DER VORSITZENDE
DER GEMEINDEVERTRETUNG
DER GEMEINDE WALD-MICHELBACH

27.03.2014
I/26b/Ca

EINLADUNG

Die Damen und Herren der Gemeindevertretung und des Gemeindevorstandes
lade ich zur

27./XVII. Sitzung

fir

Diensta 08. A ril 2014 um 19:30 Uhr

im Sitzun ssaal des Rathauses Wald-Michelbach In der Gass 17

freundlich ein.

TAGESORDNUNG:
I. Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgemdBen Ladung:
II. Feststellung der Beschlussfdhigkeit;
III. Bericht des Gemeindevorstandes / Kurzprdsentation Ratsinformationssystem;

IV. 1. Sachstandsbericht "Aktive Kernbereiche";

2. Sachstandsbericht der Energieberatung der Gemeinde Wald-Michel-
bach im Rahmen des Férderprogramms "Aktive Kernbereiche";
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3. IGENA GmbH - Sachstandsbericht und Jahresabschluss 2013;
- Drucksache Nr. 199/XVII. - GV -

4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan im Bereich
"Brunnenwiese, Gaderner Weg, Zum Weilkopf" im Ortsteil Hartenrod:;
- Drucksache Nr. 200/XVII. - GV -

5. Bebauungsplan "Hartenroder StraBe 49" mit Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes, Gemarkung Wald-Michelbach;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(Bau6GB);

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Be-
lange (T6B) gemdR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB):

c) Feststellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich "Hartenroder Strafie 49" zur Genehmigungsvorlage bei der
héheren Verwaltungsbehérde gemdB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB);

d) Beschlussfassung des Bebauungsplanes "Hartenroder Strafie 49"
in der Gemeinde Wald-Michelbach als Satzung geméB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (Bau6GB);

- Drucksache Nr. 201/XVII. - GV -

6. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich "Kammersdnger-

Joachim-Sattler-Weg 14-16" im Ortsteil Affolterbach:

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB):

2. Beschlussfassung zur Durchfiihrung des erforderlichen Bauleit -
planverfahrens gemaB den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetz-
buches (BauGB);

- Drucksache Nr. 202/XVII. - GV -
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. Aufstellung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des Regional-

plans Siidhessen;
- Drucksache Nr. 203/XVII. - GV -

. Wiinsche, Anregungen und Anfragen.

Mit freundlichen Griien

Werner Breitwieser, Vorsitzender
der Gemeindevertretung
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Verteil

Damen und Herren der Gemeindevertretun

1. Breitwieser, Werner 20. Klos, Joachim

2. Kunkel, Dieter 21. Wingerter, Sven

3. Kohler, Nothung 22. Wojcik, Wolfgang

4. Gramlich, Horst 23. Maletz, Jorg

5. Martin, Hans-Dieter 24. Werner, Stefan

6. Heldmann, Bianca 25. Hennrich, Dirk

7. Maday, Michael 26. Lammer, Adolf

8. Schlack, Iris 27. Mikkat, Horst-Jiirgen

9. Freud|, Ralf 28. Engesser, Hermann
10. Doetsch, Stefan 29. Kappes, Walter
11. Postel, Stella 30. Schork, Henrik
12. Wiemer, Franz 31. Maurer, Georg
13. Klos, Udo 32. Steinmann, Carola
14. Gremm, Helmut 33. Heldmann, Ralf
15. Boshoven-Krdmer, Beatrix 34. RoBbach, Giinther
16. Emig, Gunther 35. Dr. Schaffnit, Rolf
17. Sax, Wolfgang 36. Trumpfheller, Hans
18. Hartrampf, Monika 37. Molzahn, Gerhard

19. Langer, Thomas

Dame und Herren des Gemeindevorstandes: Herren Ortsvorsteher:

1. Biirgermeister Kunkel, Joachim 1. Michel, Thomas - Affolterbach
2. I. Beigeordneter Bihn, Peter 2. Heiligenthal, Thomas - Aschbach
3. Beigeordneter Golz, Manfred 3. Golz, Franz-Josef - Gadern

4. Beigeordneter Knapp, Arthur 4. ABmann, Stefan - Hartenrod

5. Beigeordnete Schubert, Lucia 5. Helfrich, Edwin - Kocherbach

6. Beigeordneter Herold, Thomas 6. Hintenlang, Stefan - Kreidach

7. Beigeordneter Reh, Gundolf

8. Beigeordneter Ga6lz, Norbert I.

9. Beigeordneter Lipp, Hans-Jorg

Verwaltun

1. Schriftfiihrer Grdber, Ernst
2. alle Amtsleiter im Hause

3. Gemeindekasse

4. Kindergdrten

5. Bauhof

6. WV. 08.04.2014

7.zd.A.



Vorla e an Gemeindevertretun

Drucksache Nr. 199/XVII. - GV - 08.04.2014

TOP 3: IGENA GmbH - Sachstandsbericht und Jahresabschluss 201 3;

Der Jahresabschluss, der im Entwurf nachfolgend abgedruckt ist, wird in der
Gesellschafterversammlung am O7. April ds. Js. beraten und festgestellt. Die
Erlauterung des Jahresabschlusses und der Sachstandsbericht erfolgen durch
den Blirgermeister in der Sitzung.

Beschlussvorschla

" Der Sachstandsbericht zur IGENA GmbH mit dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2013 wird zustimmend zur Kenntnis genommen. "

GB I - Zentrale Dienste, 27.03.2014
I/3 Gb/Ca



Bilanz per 31.12.2013

Zahlen in:T€
Pos Aktiva Passiva
31.12.2013 Vorjahr 31.12.2013 Vorjahr
1 Anlagevermdgen 2.970,3 2.855,9 Stammkapital 200,0 200,0
2 Vorrate 27,5 50,4 Verlustvortrag -36,4 -94.8
3 Unfertige Leistungen/Strom 5,7 17,3 Jahreslberschuss 203,0 58,4
4 Forderungen (MwSt) 35,1 70,56 Gesellschafterdarlehen 375,0 375,0
5 Bankguthaben KK 176,7 131.,6 Bankverbindlichkeiten KK 0,0 0,0
6 e 0,0 0,0 Lfr. Bankkredite NWN/PhVol 2.2413 2.433,3
7 WiKra Anzahlungen 88,5 22,7 GrundsteuerRSt. 129,8 0,0
8 0,0 0,0 Verbindlichkeiten (LL) 162,0 155,6
9 sonstige Aktiva 0,0 0,0 sonstige Passiva (inkl. RSt.) 29,2 21,0
Summe Aktiva 3.303,9 3.148,4 Summe Passiva 3.303,9 3.148.,4
GuV-Rechn_’ung Abkiirzungen:
01.01 - 31.12. 2013 2013 Stuktur  Vorjahr  Struktu Avj NWN = Nahwarmenetz
11 Mieterltse 669,8 62,5% 5314 559%  26,0% PhoVol = Photovoltaik
12 umiegbare Energiekositen (Strom) 1652  154% 152,3  16,0% 8,5% KK = Kontokorrent
13 Erldse NWN 136,3  12,7% 1257  132% 8,4% LL - a.Liefer-u.Leistungen
14 Eridse Photovoltaik 108,4  101% 94,7 100%  14,4% HS - Hackschnitzel
15 Sonstige betriebl. Ertriage +/- BAnd 74 07% 46,4 49% -1159%  Trp = Transportkosten
16 Gesamtleistung 1.072,3 1o000% 950,86 1000%  12,8% NK = Nebenkosten
17 Materialaufwand (Heizung, HS, Oi +Trp) 173,2 18,2% 1595  16,8% 8,6% BAnd = Bestandsanderung
18 Energiekosten (Strom) 256,2  239% 2173 229% 17,9% RSt.  Rickstellungen
19 Personalkosten (inkl.NK) 1284  12.0% 1189  12,5% 8,0% Lfr. = Langfristig
20 Instandhattungen, Reparaturen 105,4 9,8% 1391 146% -242% a.0. = auflerordentiich
21 Versicherungen, Beitrdge 47 6 4,4% 443 4.7% 7.6% MwSt — Mehrwertsteuer
22 Buchhaltung/Steuer-und Rechtsberatung 26,1 2,4% 30,9 32% -155%  AVj~ Anderung Vorjahr
23 Abschreibungen 1249  117% 748 7.9% 67,0% Zusch — Zuschusse
24 Zinsen u.ghnliche Aufwendungen 79,8 7,4% 72,0 76%  10,9% K&St — Korperschaftssteuer
25 sonstige betriebliche Aufwendungen 26,3 2,5% 35,5 37% -258%  Wikra = Windkraft
26 Kosten Gesamt 967,9 903% 892,2 e39% 8,5% Raum fur Notizen:
27 Betriebsergebnis 1044 o7% 584 e1% 787%
28 a.o, Ergebnis (Zusch/RSt) 98,7 0,0
29 Jahresgewinn vor KoSt. - '203,0 58,4
KENNZAHLEN:
30 Cash Flow €: 229,3 133,2 72,1%
31 in % von Gesamtleistung: 21,4% 14,0% 52,6%
32 Umsatzrendite (ohne Stromumlage): 11,5% 6,1% 87,2%
33 Gesamtkapitalrendite: 5,6% 4.1% 34,6%
34 Stamm{Eigen)kapitalverzinsung: 52,2% 29,2% 78,7%
35 Personalaufwandsquote: 12,0% 12,5% -4,3%
36 Deckungsbeltrag in %: 60,0% 60,4% -0,7%
37 Break Even €: 898,2 853,8 52%

WL 31.03.2014



Vorla e an Gemeindevertretun

Drucksache Nr. 200/XVIl. - GV - 08.04.2014

TOP 4: Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan im Bereich
"Brunnenwiese, Gaderner Weg, Zum Weikopf" im Ortsteil Hartenrod;

Die Gemeindevertretung hat am 18. Februar 2014 die Beschlusse zur Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Veranderungssperre
fir den o. a. Bereich gefasst.

Auf dieser Grundlage wurde in der Sitzung des Bau-, Verkehr-, Energie- und Umweltausschus-
ses die erste Vorentwurfsplanung von dem Fachplanungsbiro Schweiger + Scholz, Herrn Dipl.-
Ing. Michael Schweiger, gemeinsam mit dem o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstan-
digen fiir die Landwirtschaft, Herrn Dipl.-Ing. Peter Jager, vorgestellt und erértert.

Ausziige der ersten Vorentwurfsplanungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
des Bebauungsplanes sind nachfolgend abgedruckt.

Der Bau-, Verkehr-, Energie- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20. Marz ds. Js.
folgendem Beschlussvorschlag zugestimmt.

Beschlussvorschla

" Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Vorentwurfsplanungen zur Flachennut-
zungsplananderung sowie zum Bebauungsplan entsprechend den Vortrdgen der
Fachplaner auszuarbeiten und das Bauleitplanverfahren nach den gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches weiterzufiihren. "

Wald-Michelbach, 27.03.2014
GB Il — Planen, Bauen, Umwelt —
/2 - Ja
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SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251) 855 12-0
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Vorla e an Gemeindevertretun

Drucksache Nr. 201/XVIl. - GV - 08.04.2014

- - e e e e e

TOP 5: Bebauungsplan "Hartenroder StraBe 49" mit Anderung des Fladchennutzungs-
planes, Gemarkung Wald-Michelbach;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB);

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der foérmlichen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger offentlicher Belange (TéB)
gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB);

c) Feststellungsbeschluss der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
"Hartenroder Strale 49" zur Genehmigungsvorlage bei der héheren Verwal-
tungsbehérde geméaR § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);

d) Beschlussfassung des Bebauungsplanes "Hartenroder StraBe 49" in der
Gemeinde Wald-Michelbach als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB);

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.12.2012 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hartenroder StraRe 49" in der Gemarkung
Wald-Michelbach gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Als weiteren Verfahrensschritt wurde von der Gemeindevertretung am 05.11.2013 die
offentliche Auslegung der o.g. Bauleitplane gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 06.01.2014 bis
einschliellich 07.02.2014. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung sowie aus der férmlichen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger offentlicher Belange sind in der beigefligten
Auflistung einzeln wiedergegeben. Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung
versehen und werden gemaR dem jeweils enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandiung
vorgeschlagen.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf ist als Anlage abgedruckt. Eine gesamte
Ausfertigung des Planentwurfes mit Begrindung und Umweltbericht wurde in digitaler Form
(CD) den Fraktionsvorsitzenden mit der Einladung Ubergeben.

Der Bau-, Verkehr-, Energie- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20. Marz ds. Js.
folgendem Beschlussvorschlag mehrheitlich zugestimmt.

Beschlussvorschla

" Die Gemeindevertretung stimmt der Beschlussvorlage, die als Anlage — 1 — dem
Protokoll beigefiigt ist, zu. ™

Wald-Michelbach, 27.03.2014
GB Il — Planen, Bauen, Umwelt —
/2 - Ja/Ro
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Anlage - 1 -

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach;
Bebauungsplan ,Hartenroder Strae 49“ mit Anderung des Flichennutzungsplans

hier: a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemiaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

c) Feststellungsbeschluss der Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
»Hartenroder Strae 49 zur Genehmigungsvorlage bei der héheren Verwal-
tungsbehdrde gemaR § 6 Abs. 1 BauGB

d) Beschlussfassung des Bebauungsplanes ,,Hartenroder Strae 49“ in der Ge-
meinde Wald-Michelbach als Satzung geméiR § 10 Abs. 1 BauGB

Anlass der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bestehende gewerbliche Nutzung an der
Hartenroder StraBe (K 30) zwischen Wald-Michelbach und Hartenrod planungsrechtlich
gesichert werden.

Die heutigen Eigentimer des dort ansassigen Hoch- und Tiefbauunternehmens hatten 1984 die
Grundstlicke und Gebaude einer ehemaligen Huhnerfarm zur Nutzung als Bauhof (ibernommen
und in den folgenden Jahren den Betrieb mit Birogebaude sowie Lager- und Unterstellhallen
und Lagerflachen ausgebaut.

Der bereits in 3. Generation gefiihrte Betrieb beschaftigt am Standort Wald-Michelbach derzeit
20 Mitarbeiter und verfiigt iiber einen groBen modernen Fuhrpark.

Zur langfristigen Sicherung des Betriebes und der damit verbundenen Arbeitsplatze soll im
oberen Bereich des Firmengelandes eine Recyclinganlage zur Wiederaufbereitung von
Baustoffen errichtet werden. Das Recyceln von nicht belasteten Bauaushub ist zukiinftig
unerlasslich, zumal insbesondere in den umliegenden Steinbriichen die Ressourcen in einigen
Jahren erschopft sein werden.

Zusatzlich sollen der Verkauf von gutetiberwachten Recyclingmaterial sowie die Annahme von
Wertstoffen aus Baumaterialien auch fir kleinere Handwerksbetriebe im Uberwald etabliert
werden.

Die Sicherung und Expansion von Arbeitsplatzen sowie die Starkung mittelstandischer
Strukturen stellen gerade in einer Region, in der Arbeitsplatze in den letzten Jahren verlorenge-
gangen sind, einen wichtigen stadtebaulichen Belang dar (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB).

Ziel und Zweck der Planung sind die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die langfristige Sicherung der bestehenden
gewerblichen Nutzung in dem Plangebiet zu schaffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat daher in ihrer Sitzung am
18.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hartenroder StraRe 49° gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschiossen. )

Die vorliegende Begrindung gilt fir den Bebauungsplan und die parallele Anderung des
Flachennutzungsplans gleichermaBen, da sich die Inhalte der beiden Verfahren sehr
weitgehend tberdecken und durch die zusammengetfasste Begriindung in erheblichem Umfang
doppelte Darstellungen gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrens-
kosten einsparen lassen. Die Begriindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbe-
schluss der Flachennutzungsplananderung und Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes)
getrennt, so dass zu jedem der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung
vorliegt.



Bisheriges Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihren Sitzungen am 18.12.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hartenroder StraRe 49 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird gem&B § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum
Bebauungsplan ,Hartenroder Strae 49 durchgefiihrt.

§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren - wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefiihrt wird oder
worden ist - auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden
soll.

Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der
Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB). Die Mdglichkeit der Abschichtung beschrénkt sich
ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen
Planungsebene zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene
genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Voraussetzung ist jedoch, dass zwischen
den beiden Planverfahren kein zu groBer zeitlicher Abstand besteht. Da die Anderung des
Flachennutzungsplans zeitlich parallel mit dem zugehérigen Bebauungsplan das Planverfahren
durchlauft, ist diese Voraussetzung gewahrleistet.

Da keine Anhaltspunkte bestehen, dass im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
andere oder zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen als im Bebauungsplan zu beriicksich-
tigen sind, wird auf die im Rahmen des Bebauungsplans durchgefiihrte Umweltpriifung und den
zugehorigen Umweltbericht verwiesen. )

Als nachster Verfahrensschritt erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs.1 BauGB durch offentliche Auslegung der Vorentwurfsplanung sowie die friihzeitige
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB. Die eingebrachten Anregungen wurden weitestgehend in der Entwurfsplanung
berlicksichtigt. Zusatzlich wurde der artenschutzrechtliche Fachbeitrag erstellt, dessen
Ergebnisse ebenfalls in die Planung eingeflossen sind.

Fortfithrung des Verfahrens )

Alle aus der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefligten Auflistung einzeln
wiedergegeben. Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut
dem jeweils enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfiihrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im Einzelnen
zu behandeln und es ist ein Beschluss hieriiber zu fassen. Die sich danach ergebende Fassung
der Flachennutzungsplandnderung ist zur Beantragung der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde (Regierungsprésidium Darmstadt) gem&B §6 Abs.1 BauGB zu
beschlieBen. Die sich danach ebenfalls ergebende Fassung des Bebauungsplanes ist als
Satzung gem&B § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlieBen. ) _ _
Zu berticksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwagungsentschepung eine
nicht nur unwesentliche Anderung oder Ergénzung der Planentwirfe erfordern wirden und
damit gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute Sffentliche Auslegung zur Folge héatten, wurden
nicht vorgebracht. Bei den Anderungen der Textfestsetzungen handelt es sich I"edlghch um
redaktionelle Klarstellungen und nicht um inhaltliche Anderungen. Dl_e Erganzur]g der
Begriindung sowie des Umweltberichts betrifft ebenfalls nur r_edaktlonelle Erganzung
hinsichtlich der eingegangenen Stellungnahmen und dient im Wesentlichen der Dokumentation
des Abwéagungsprozesses.



Beschlussvorschia

a)

b)

c)

d)

Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur vorliegenden Flichennutzungsplanan-
derung sowie zum Bebauungsplan werden entsprechend den Vorschlagen der
folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, fachlich
beurteilt, beraten und behandelt.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Biirger, welche Einwendungen zum Inhalt
der Flichennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan vorgebracht haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Die im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur
vorliegenden Flachennutzungsplanianderung sowie zum Bebauungsplan werden
entsprechend den Vorschlagen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser
Beschlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behandelit.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, welche Einwendungen zum Inhalt der Flichennutzungsplananderung
sowie des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe
der Griinde zu unterrichten.

Die Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Hartenroder StraRe 49“ in der
Gemeinde Wald-Michelbach, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, wird
hiermit zur Genehmigungsvorlage bei der hoheren Verwaltungsbehérde gemif § 6
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom November 2013 unter Beriick-
sichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnah-
men unter a) und b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Der Bebauungsplan ,Hartenroder Strafe 49“ in der Gemeinde Wald-Michelbach,
bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht sowie Artenschutzrechtliche Priifung wird hiermit geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom November 2013 unter Beriick-
sichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnah-
men unter a) und b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach wird beauftragt, die Rechtswirk-
samkeit der Flichennutzungsplanidnderung nach entsprechender Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde durch die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmi-
gung herbeizufithren. Im Anschluss daran ist die Rechtskraft des Bebauungsplanes
durch die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses herbeizufiihren.



Folgende Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.12.2013 um Stellungnahme gebeten:

1. Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim
Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

3. Der Kreisausschuss des Kreises BergstraBe - Bauaufsicht u. Bauleitplanung - Biindelungs-

stelle, Heppenheim

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte,

Darmstadt

5. Hessen-Forst - Forstamt Beerfelden

6. HSE Technik GmbH & Co.KG, Darmstadt

7. IHK Darmstadt

8. Kreishandwerkerschaft BergstraBe, Bensheim

9. hessenARCHAOQOLOGIE, Darmstadt

10. Regierungsprasidium Darmstadt - Dez. 11l 31.2, Siedlungs- u. Bauleitplanung, Darmstadt

11. Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

12. Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., Wettenberg

13. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland - Ortsverband Wald-Michelbach

14. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine - Landesverband Hessen e.V., Verteilerstelle Gétz,
Weilrod

15. Hess. Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., Echzell

16. Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim

17. Naturschutzbund Deutschland - Landesverband Hessen e.V., Wetzlar

18. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Landesverband Hessen e.V., Wiesbaden

19. Verband Hessischer Fischer e.V. — Hauptgeschaftsstelle, Wiesbaden

20. Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald e.V., Lorsch

21. Feuerwehr Wald-Michelbach Gemeindebrandinspektor - Herrn Tobias Johann, Wald-
Michelbach

P

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind bis zum 07.02.2014
Stellungnahmen eingegangen:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

HSE Technik GmbH & Co.KG, Darmstadt

IHK Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - Dez. |1l 31.2, Siedlungs- u. Bauleitplanung, Darmstadt
Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland - Ortsverband Wald-Michelbach

o Os W

Folgender Behorde wurde von Seiten der Gemeinde Wald-Michelbach eine Fristverlangerung
bis einschlieBlich 14.02.2014 gewahrt:

1. Der Kreisausschuss des Kreises BergstraBe - Bauaufsicht u. Bauleitplanung - Bindelungs-
stelle, Heppenheim

Die daraufhin eingegangene Stellungnahme wird nachfolgend gleichermaBen behandelt.

Von folgenden Birgern sind bis zum 07.02.2014 Stellungnahmen bei der Gemeinde Wald-
Michelbach eingegangen:

1. Manfred Lachmuth, Wald-Michelbach
2. Hans, Christel und Barbel Schafer, Wald-Michelbach.



Da die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen am 07.02.2014 abgelaufen ist und bis auf die
oben genannte keine weitere Fristverlangerung beantragt wurde, kann davon ausgegangen
werden, dass alle Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnah-
men abgegeben haben, auch keine Einwendungen zum Inhalt der vorgelegten Flachennut-
zungsplananderung sowie des Bebauungsplanes geltend machen oder deren Belange bereits
angemessen in den Planungen berlcksichtigt wurden.

Im Sinne des § 4 a Abs. 6 BauGB kdnnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfas-
sung lber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméBigkeit des Bauleitpla-
nes nicht von Bedeutung ist.

Hierzu wird festgestellt, dass die Gemeinde Wald-Michelbach alle ihr bekannten Belange in den
beiden Bauleitplanungen bericksichtigt hat.

Von folgenden Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gegen den Zweck
und den Inhalt der vorgelegten Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplanes
keine Einwendungen vorgebracht. Eine stéadtebauliche Stellungnahme und ein nachfolgender
Beschlussvorschlag kénnen daher entfallen.

Die Stellungnahmen folgender Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange werden zur
Kenntnis genommen:

1.  Amt fir Bodenmanagement Heppenheim i
Stellungnahme vom 07.01.2014, Aktenzeichen: 22 8000_TOB

2. Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt
Stellungnahme vom 06.01.2014, Aktenzeichen: 34 ¢ 2_BE 7.2 Vo_13-2540

3. [HK Darmstadt
Stellungnahme vom 06.02.2014, Aktenzeichen: GB IV-RO

Die Stellungnahmen folgender Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange sowie
Blirger werden zur Behandlung vorgeschlagen:



Der Kreisausschuss des Kreises Bergstrale - Bauaufsicht u.
Bauleitplanung - Biindelungsstelle, Heppenheim

Stellungnahme vom 14.02.2014

Aktenzeichen: TOB-2013-2795-2101

Inhalt:

,Die 0. g. Entwirfe sind uns als Bindelungsstelle des Kreises
BergstraBe im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemafB § 4 Abs. 2
BauGB ibersandt worden. In diesem Zusammenhang mochten wir uns
fir die Zusendung der Ergebnisse der Abwagung zu den einzelnen
Fachbeitragen der beteiligten Abteilungen unseres Hauses bedanken
sowie fur die uns eingeraumte Fristverldngerung bis heute.

Die Anregungen der Fachstellen unseres Hauses haben teilweise zur
inhaltlichen Anderung der Vorentwiirfe gefiihrt. Zu den nun vorliegenden
Entwiirfen nehmen wir wie folgt gemafs § 4 Abs. 2 BauGB Stellung:

Stadtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht

1. Gegeniiber dem Vorentwurf wird in der Begriindung in Kap. |.11

nunmehr ausgefiihrt, dass die Bauschuttrecyclinganlage "bislang (...)
nur temporér in Betrieb” sei (nach Auskunft der Firma Buckle vom
April 2013 sei der Brecher ca. viermal im Jahr im Einsatz). Der
zukiinftige Umfang und Betrieb der Bauschuttrecyclinganlage sei
hingegen noch nicht bekannt.
Grundsatzlich sind Bauschuttrecyclinganlagen aufgrund ihrer
Emissionen allein in einem Industriegebiet (oder entsprechenden
sonstigen Sondergebiet) zulassig. In einem Gewerbegebiet sind
diese hingegen nur dann zulassig, wenn es sich um eine sog.
atypische Anlage des Bauschuttrecyclings handelt. Die bisherige
Nutzung lasst darauf schlieBen, dass der gegenwartige Betrieb als
eine solche atypische Anlage eingestuft werden kann.

Fachliche Beurteilun

Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Voraussetzung der Genehmi-
gung der derzeit betriebenen atypischen Bauschuttrecyclinganlage
geschaffen werden. Eine wesentliche Erweiterung der Anlage ist nicht
geplant. Im immissionsschutzrechtlichen Verfahren wird die Anlage auf
ihre Vereinbarkeit mit dem festgesetzten Gewerbegebiet gepriift und die
Zulassigkeit ggf. durch Auflagen sichergestellt.

Die Prufung der Festsetzung eines Industriegebietes
entbehrlich.

ist somit

Beschlussvorschla
Der Anregung wird nicht gefoligt.



Wir weisen daher darauf hin, dass aufgrund der Festsetzung des
Gewerbegebiets die Bauschuttrecyclinganlage nur dann genehmi-
gungsfahig ist, wenn es sich auch zukinftig um eine atypische
Nutzung handeln wird, die dieser Gebietsart nicht widerspricht (z. B.
aufgrund des seltenen Einsatzes eines Brechers, geringer Umwelt-
einwirkungen). Auch der in der Begriindung angegebene Schutzab-
stand von 300 m kann nur dann als ausreichend angesehen werden,
wenn die Anlage mit emissionsreduzierenden technischen Vorkeh-
rungen ausgestattet ist (siehe Kap. 1.11, 4. Abs. der Begrundung
bzw. Erlauterungen zur Ifd. Nr. 86 des Abstandserlasses NRW 2007,
S. 120 f.). Um hier auch fiir den bereits ansassigen Betrieb Pla-
nungssicherheit zu schaffen, regen wir an anhand einer Betriebsbe-
schreibung zu prufen, ob die vom Unternehmen vorgesehenen
Erweiterungen und Entwicklungen noch in einem Gewerbegebiet
genehmigungsfahig sind oder aber die Festsetzung eines Industrie-
gebiets erforderlich ist (sofern der Schutzabstand zu den nachstge-
legenen Wohngebieten ausreichend ist und auch der Artenschutz
ausreichend berlicksichtigt werden kann).

In der nun dem Entwurf beiliegenden Artenschutzprifung wird nicht
darauf eingegangen, welche Auswirkungen der moglicherweise
angestrebte intensivere und nicht nur gelegentliche Betrieb einer
Brecher-, Mahl- und Siebanlage auf zu schutzende Arten hat und ob
dies beispielsweise zu einer Einschrankung der AnlagengréBe oder
der Betriebszeiten fihren muss; vielmehr unterbleibt eine konkrete
Beschreibung einer "Bauschuttrecyclinganlage" vollstandig. Eine
solche Betrachtung ist u. E. jedoch erforderlich, um eine gerechte
Abwéagung aller offentlichen (z. B. Artenschutz) und privaten Belan-
ge (z. B. der Firma Blckle > Planungssicherheit) vornehmen und
eine moglicherweise eintretende Vollzugsunfahigkeit der Planung
verhindern zu kénnen. Wir empfehlen daher, der Artenschutzprifung
und der Bauleitplanung insgesamt eine konkrete Betriebsbeschrei-
bung zugrundezulegen (Typ der Brecher-, Mahl- und Siebanlage,
deren vorgesehene Standorte auf dem Betriebsgeldande, Betriebszei-
ten, Art des zu brechenden Materials, Lager- und Durchsatzmengen,
Larm- und Staubimmissionen).

Fachliche Beurteilun

Siehe zu Punkt 1.

Da gemal Festsetzung ,Gewerbegebiet® nur eine ,atypische®
Bauschuttrecyclinganlage zulassig ist, kann davon ausgegangen
werden, dass sich die bereits vorhandenen betriebsbedingten
Wirkfaktoren nicht wesentlich erhdhen. Im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wurden die vom Vorhaben ausgehenden betriebsbedingten
Auswirkungen (visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der
Freiflichen und durch Fahrzeugverkehr sowie Larm- und Lichtreize)
berucksichtigt.

Beschlussvorschia
Der Anregung wird nicht gefolgt.



Hierauf wurde auch im Scoping-Termin am 23.01.2013 beim
Regierungsprasidium Darmstadt hingewiesen.

3. Da es sich hier um die Uberplanung eines ansassigen Betriebes
handelt, sollten bereits im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen
werden (etwa durch Konkretisierung der Nutzungs(unter-)art nach
§ 1 Abs. 4-9 BauNVO und Emissionskontingente), um unzulassige
Beeintrachtigungen des Gewerbegebiets selbst als auch der nachst-
gelegenen Wohngebiete (ca. 300 m) ausschlieBen zu kénnen und
wodurch auch den Belangen des Artenschutzes Rechnung getragen
werden konnte. Denn der im Verfahren erfolgten “Ermittlung von
Abstandsflachen” (siehe Kap. 1.11 der Begrindung), die den Belan-
gen des Immissionsschutzes Rechnung tragen soll, liegen spezielle
Anforderungen an die Anlagen zugrunde (s. 0. Abs. 3), die sich noch
nicht in den Festsetzungen widerspiegeln und daher u. U. nicht die
erforderliche Ubereinstimmung von Begriindung und Festsetzungen
gegeben ist (s. a. Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
vom 26.08.2010, 4 C 1729/09.N, 2. Leitsatz).

4. Wir regen an, die in der Begriindung z. B. in Kap. 1.2 oder Kap. llI
benannten Geltungsbereiche I-IV der Bauleitplane entsprechend in
den Planteilen zu kennzeichnen.

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz

In den Unterlagen wird nachvollziehbar dargelegt, dass mit Umsetzung
der dort benannten bzw. festgesetzten MaBnahmen nicht mit einem
VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
zu rechnen ist, bitten jedoch um Beachtung der oben unter Punkt 2
erfolgten Ausfithrungen des Sachgebiets Stadtebau-, Bauordnungs- und
Gestaltungsrecht.

Fachliche Beurteilun

Siehe Punkt 1 und 2.

Da keine Anlagen geplant sind, die lediglich in einem Industriegebiet
zulassig waren, eribrigt sich die Festsetzung von Nutzungseinschran-
kungen oder Emissionskontingenten.

Es ist nicht zu erwarten, dass von den in einem Gewerbegebiet
zulassigen Larmemissionen die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
nach TA Larm am nachstgelegenen, 250 m (zum GE 3) bzw. 350 m
(zum GE 1) entfernten Wohnhaus (Halle 14), iberschritten werden.

Beschlussvorschlia
Der Anregung wird nicht gefoigt.

Beschlussvorschla
Der Anregung wird gefolgt.

Fachliche Beurteilun

Da gemal Festsetzung ,Gewerbegebiet’ nur eine  atypische"
Bauschuttrecyclinganlage zulassig ist, kann davon ausgegangen
werden, dass sich die bereits vorhandenen betriebsbedingten
Wirkfaktoren nicht wesentlich erhéhen. Im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wurden die vom Vorhaben ausgehenden betriebsbedingten
Auswirkungen (visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der
Freiflachen und durch Fahrzeugverkehr sowie Larm- und Lichtreize)



Als Grundlage fir die Artenschutzpriifung wurden mehrere Artengrup-
pen vor Ort erfasst. Wir regen an, in den Unterlagen darzulegen, warum
Fledermause nicht erfasst worden sind. Aus unserer Sicht ist diese
Vorgehensweise im konkreten Fall mdglich, sollte aber zur Nachvoll-
ziehbarkeit der Planung begriindet werden. Zudem sollten Erfassungs-
haufigkeit und -termine in der Artenschutzprifung genannt werden.
Weitere Punkte, die die Artenschutzpriifung betreffen, sind im Abschnitt
Zu den Festsetzungen genannt.

Ein riffsre elun ermeidun Minimierun Aus leich von Ein riffen

Rechtliche Sicherung und Umsetzung des Ausgleichs:

1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen befinden
sich It. Unterlagen im Eigentum der Fa. Bickle, StraBen- und
Tiefbau GmbH, zu deren Gunsten der Bebauungsplan aufgestellt
wird. Ob die Flachen fiir die Fa. Biickle verfligbar sind und somit -
wie erforderlich - bereits kurzfristig mit der Umsetzung der MaBnah-
men begonnen werden kann, wird in den Unterlagen nicht benannt.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer nicht vorhandenen
Verfiigbarkeit, z. B. aufgrund Verpachtung, die Fléchen als Aus-

berucksichtigt.
Beschlussvorschla
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fachliche Beurteilun

Auf die Erfassung der Flederméuse wurde verzichtet, da im Gebiet nur
ein marginales Potenzial an Baumhoéhlen vorhanden ist und die
entsprechend adaptierten Arten ein vielfaltiges Hohlenquartierangebot
bendtigen (u.a. aus Hygienegriinden) - eine tatsdchliche Quartiernut-
zung ist daher sehr unwahrscheinlich. Fir gebdudegebundene Arten
stellt sich die Situation anders dar; hier ist davon auszugehen, dass
zumindest die im Landschaftsraum verbreitete Zwergfledermaus in den
Spaltenquartieren siedelt. Daher wurden bereits auf Potenzialebene
entsprechende VermeidungsmaBnahmen festgesetzt - ein tatséchlicher
Nachweis entsprechend adaptierter Arten hétte dahingehend keinen
zusatzlichen Erkenntnisgewinn gebracht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird um Angaben zur Erfas-
sungshaufigkeit und -termine der erfassten Artengruppen ergénzt.

Beschlussvorschla
Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung sowie der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag entsprechend redaktionell ergéanzt.

Fachliche Beurteilun

Die festgesetzten Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Fa.
Bickle und sind auch verfiigbar. Die MaBnahmen werden durch einen
stéadtebaulichen Vertrag gesichert (siehe Kapitel 11.4 der Begriindung).
Dort wird auch die zeitnahe Umsetzung der Ma3nahme geregelt.



gleich nicht in Betracht kommen, da die Umsetzung der festgesetz-
ten MaBnahmen nicht zeitnah maoglich ist. Wir regen an, diesen
Aspekt zu prifen und in die Unterlagen aufzunehmen.

Im Bedarfsfalle waren alternative Flachen und MaBnahmen aufzu-
nehmen und die Untere Naturschutzbehorde erneut zu beteiligen.

Da es sich bei den Ausgleichsflachen 1 bis 4 um Flachen handelt,
auf denen keine baulichen MaBnahmen erfolgen, hat die planaufstel-
lende Gemeinde die Verantwortung fir die Umsetzung der auf
diesen Flachen vorgesehenen MaBnahmen. Die Sicherstellung der
Umsetzung durch die Gemeinde soll laut Unterlagen durch den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen der Fa. Buckle
und der Gemeinde erfolgen. Ein Entwurf des stadtebaulichen
Vertrags ist den Unterlagen nicht beigefiigt. Erganzend zu der auf S.
14 der Begriindung erfolgten Aufzahlung von Punkten, die in dem
stadtebaulichen Vertrag zwecks Sicherung der Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen aufgenommen werden sollen, regen wir an,
eine Sicherheitsleistung und die Moglichkeit der Ersatzvornahme
aufzunehmen, um der Umsetzung der KompensationsmafBnahmen
Nachdruck verleihen zu konnen. Wir weisen darauf hin, dass wir
aufgrund des nicht vorliegenden Entwurfs des stadtebaulichen
Vertrags nicht prifen konnen, ob die Umsetzung des Ausgleichs
ausreichend gesichert ist.

Da es sich bei dem festgesetzten Anbringen von Fledermauskasten
(A.3.3, vorletzter Absatz) sowie Nistkasten (A.3.4, vorletzter Absatz)
um sog. CEF-MaBnahmen handelt, die zwingend vor Durchfuhrung
der Bauarbeiten zu erfolgen haben, sollte die Gemeinde den
Nachweis der Umsetzung durch die Fa. Bickle gegenuber der
Gemeinde im stadtebaulichen Vertrag regeln.

. Die vorgesehenen Ausgleichsflachen und -maBnahmen bedirfen
zur ausreichenden (dauerhaften) Sicherung der Eintragung der
Nutzungseinschrankung und der sich ergebenden Pflegeverpflich-
tung der dinglichen Sicherung durch Eintragung ins Grundbuch. Die
Verpflichtung zur dinglichen Sicherung sollte in den stadtebaulichen

Der stadtebauliche Vertrag wird um eine Sicherheitsleistung und die

Maoglichkeit der Ersatzvornahme erganzt.

Der Vertrag wird der UNB vor Satzungsbeschluss zur Priifung vorgelegt.

Beschlussvorschla
Die Anregungen werden berlicksichtigt.
Der stadtebauliche Vertrag wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschla
Die Anregung wird ber(icksichtigt.

Beschlussvorschla
Die Anregung wird berticksichtigt.
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Vertrag aufgenommen werden.

Zu den Festsetzun en

1.

Geholze fur die notwendigen Anpflanzungen sollten aus regionaler
Herkunft stammen (siehe auch § 40 Abs. 4 BNatSchG). Dies sollte
im Textteil zum Bebauungsplan entsprechend aufgenommen
werden.

Die zeitliche Regelung zu den Bauarbeiten wird sowohl in
Festsetzung A.2.2 als auch in A.3.6 genannt. A.2.2 kann daher
gestrichen werden.

zu A.3.3: Wir bitten deutlicher hervorzuheben, dass fiir eine
Umsetzung der Tiere in jedem Fall einer Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehorde erforderlich ist. Die Formulierung ,Im
Bedarfsfall* ist ggf. missverstandlich und sollte daher geandert
werden.

zu A.3.3: Im ersten Absatz wird festgelegt, dass ein Gebaudeabriss
ausschlieBlich im Oktober moglich ist. Im zweiten Absatz wird hierzu
eine Alternative aufgezeigt, wonach potenzielle Fledermaushabitate
rechtzeitig unbrauchbar gemacht werden. Die diesbeziglich ge-
troffenen Moglichkeiten, insbesondere zeitliche Regelungen, sind
auch bei genauer Betrachtung nur schwer zu erfassen. Wir regen
eine klarere und praktikable Regelung an: VerschlieBen im Oktober,
ausnahmsweise auch Marz/April und September (jeweils nur mit
fachlich qualifizierter Person); Ausschluss der Gbrigen Zeitraume.
(Erlauterung: Hierbei entfallt die explizite Nennung des Zeitraums
November bis Februar als Ausschlussmonate, da sich der Aus-
schluss zwangsléufig aus den zuvor genannten Monaten ergibt. Im
Ubrigen werden in der Festsetzung die Monate Mai bis August auch
nicht erwahnt, obwohl es sich sicherlich auch um Ausschlussmonate
handelt.)

Beschlussvorschla

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Beschlussvorschla

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Beschlussvorschla

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Beschlussvorschla

Die Anregung wird ber(icksichtigt.
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Bei den ,ausnahmsweise” moglichen Monaten Marz/April solite auf
mogliche artenschutzrechtliche Konflikte mit gebaudebritenden
Végeln hingewiesen werden. Ein VerschlieBen in diesen Monaten ist
im Falle eines Konflikts zu vermeiden.

. zu A3.4: Die Vorlage eines Ergebnisberichts an die Untere
Naturschutzbehorde im Falle festgestellter Vogel und hierdurch
bedingter baulicher Verzdgerungen erscheint entbehrlich. Wichtiger
erscheint, die notwendige Kontrolle durch eine fachlich qualifizierte
Person durchfuhren zu lassen. Dies sollte in die Festsetzung
aufgenommen werden.

. Wir regen an, bei den textlichen Festsetzungen A.3.3 und A.3.4
(jeweils vorletzter Absatz) den Typ fur die Fledermauskasten sowie
Nistkasten festzusetzen, wie dies auch bei den Fledermaussteinen
und Niststeinen erfolgt ist.

. zu A.5.1: Wir bitten deutlich herauszustellen, dass es in dieser
Festsetzung A.5.1 (im Unterschied zu A.5.2) um den Gehdlzbestand
geht, der nicht zeichnerisch festgesetzt ist.

. zu C.3: Wir bitten zu erganzen, dass auch die artenschutzrechtlichen
Festsetzungen im Freiflachenplan zu ibernehmen sind.

Den im Teilplan ,externe Geltungsbereiche* angegebenen Mallstab
bitten wir zu korrigieren (1 : 1.500 statt 1 : 1.000).

Beschlussvorschla
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Beschlussvorschla
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Beschlussvorschia
Die Anregung wird berlicksichtigt.

Beschlussvorschla
Die Anregung wird berlicksichtigt.

Fachliche Beurteilun

Eine Korrektur ist nicht erforderlich. Im Satzungsexemplar betragt der
MaBstab des Hauptplans 1:500 und der MaRstab des Teilplans ,Externe

Geltungsbereiche* 1:1.000.

Beschlussvorschla
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Sonsti es i

Fur die notwendige Ubermittiung der Daten fiir das Naturschutzinforma-
tionssystem (§ 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. § 4 HAGBNatSchG), die
zeitnah nach Erlangen der Rechtskraft der Satzung seitens der
Gemeinde per Daten-DC erfolgen soll, bitten wir, die aktuellste Version
unseres Formulars (Link im ,Pflichtenheft zur Abgabe digital erstelliter
Bebauungsplane®) zu verwenden. Die Umsetzung der Manahmen ist
der UNB zu melden.

Seitens der ebenfalls beteiligten Fachbereiche Regionalentwicklung,
Landwirtschaft, Denkmalschutz, Untere Wasserbehérde und Brand-
und Katastrophenschutz werden keine Belange oder Anregungen zu
ien Uberarbeiteten Planen vorgebracht.

Um Beachtung der lhnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplanka-
taster (Burger-GIS) wird weiterhin gebeten (s. a. hit : buer er is kreis-
ber strasse.de Dokumente Pflichtenheft b lan d

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.”

Beschlussvorschla
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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HSE Technik GmbH & Co.KG, Darmstadt
Stellungnahme vom 29.01.2014
Aktenzeichen: H160/Bo

Inhalt:

,Unser Unternehmen errichtet im Auftrag der Verteilnetzbetreiber (VNB)
Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293
Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze. Des weiteren errichten wir
im Auftrag der HEAG Siidhessischen Energie AG (HSE AG), ebenfalls
Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt, StraBenbeleuchtungs-,
Fernwarme-, Fernwirk- und Wasserleitungsnetze.

Im Auftrag der VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE
AG haben wir die vorgelegte Planung geprift und nehmen wie folg
Stellung:

In Wald-Michelbach sind wir Netzbetreiber der Sparte Strom.
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel des VNB
bzw. der HSE AG. Bei einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die
Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern.

Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers
bzw. werden nach geltenden Vertrdgen geregelt und sind rechtzeitig mit
uns abzusprechen.

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der
Leitungstrasse ist zu beachten, dass tiefwurzeinde Baume It. DIN 18920
und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5
m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen.

Fachliche Beurteilun

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die Umsetzung von Bau- und
PflanzmaBnahmen und werden im Zuge dessen ber(icksichtigt.

Fur den Bebauungsplan ergibt sich hieraus kein Festsetzungserforder-
nis.

Beschlussvorschla
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der Baume
dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir
beantragen, Leitungs- bzw. BaumschutzmaBnahmen in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Bei erhohtem Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen kann der
Bau zusatzlicher Transformatorenstationen erforderlich werden.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf ihrer
Planungen.”
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Regierungsprasidium Darmstadt - Dez. Ill 31.2, Siedlungs- u.
Bauleitplanung, Darmstadt

Stellungnahme vom 06.02.2014

Aktenzeichen: Az. lll 31.2 - 61d 02/01-128

Inhalt:

,Aus regionalplanerischer Sicht werden gegen die Planung weiterhin
keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege verweise ich
auf die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises BergstraBe.

Zu dem o. a. Verfahren nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung werden insgesamt keine
Einwendungen erhoben. Hinweise und Anregungen werden nicht
geltend gemacht.

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur
nehme ich zu der o. g. Planung wie folgt Stellung.

Anlass der Planung ist die rechtliche Sicherung eines
Bauunternehmers sowie dessen Planungen zur Errichtung einer
Recyclinganlage auf dem Firmengeldnde. Fur den naturschutz-
fachlichen Ausgleich sollen 0,56 ha intensiv genutztes Grinland
extensiviert werden.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft ist die
Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flache zu bedauern. Auf
Grund der Bedeutsamkeit werden landwirtschatftliche Bedenken
zurlckgestellt.

Desweiteren bitte ich um Uberprifung des naturschutzfachlichen
Ausgleichs auf landwirtschaftlichen Flachen.

Fachliche Beurteilun

Es wird festgestellt, dass keine Einwendungen gegen die Planung
erhoben werden. Abwéagungsrelevante Anregungen werden nicht
vorgebracht. Was mit einer ,Uberprifung des naturschutzfachlichen
Ausgleichs auf landwirtschaftlichen Flachen“ gemeint ist, ist unklar.

Beschlussvorschla
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bergaufsicht liegen keine neuen Erkenntnisse zu diesen Gebieten
vor. Die Stellungnahme vom 14. Oktober 2013 bedarf daher keiner
Erganzung. Die damals vorgebrachten Hinweise wurden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachliche Anregung
meiner Dezernate, deren Aufgabengebiet durch die Planung berihrt
wird, beinhaltet. Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.”
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland - Ortsverband
Wald-Michelbach

Stellungnahme vom 06.02.2014

Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,Vielen Dank fir die Zusendung umfangreicher Unterlagen zum oben
genannten Bebauungsplan.

Der vorliegende Bebauungsplan soll der rechtlichen Sicherung, aber
auch der Erweiterung eines bereits seit Jahrzehnten an dieser Stelle
befindlichen Gewerbebetriebs dienen.

Wie aus beiliegendem Schreiben ersichtlich, das dem BUND am
06.02.14 (bergeben wurde, haben sich bereits 1985 Anwohner der
StraBe Halle gegen begonnene Abgrabungen und Aufschiittungen und
gegen eine eventuell geplante Genehmigung eines Transportgewerbe-
betriebes, Hartenroder StraBe 49 mit einem Schreiben an die Gemeinde
Wald-Michelbach gewandt. In ihrem Antwortschreiben sichert die
Gemeinde zu, dass die bisher geltende landwirtschaftliche Nutzung
nicht geandert werden soll. Es wurde lediglich die Herstellung eines
Privatweges naturschutzrechtlich genehmigt. Offensichtlich gab es
trotzdem seitdem erhebliche bauliche Veranderungen ohne Genehmi-
gungen und wohl mit Kenntnis der Gemeinde.

Wir begriBen die vorgeschlagene Festlegung zusétzlicher Kompensati-
onsflachen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft, was nur ein
Mindestmaf an Ausgleich fiir den bisher jahrelangen illegalen Eingriff in
die Natur auf dem Planbereich sein kann. Auch die absolut notwendigen
vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen der Gebietsfauna hatten bereits
bei friheren baulichen Verdnderungen angewendet werden missen.
Kiinftige bauliche Verdnderungen sowie die Rodung von Gehdlzen
soliten - ohne Ausnahmen - zum Schutz von Vogelarten ausschlieBlich
auB3erhalb von Brutzeiten stattfinden.

Fachliche Beurteilun

Der vorliegende Bebauungsplan dient gerade der Ordnung der
bisherigen, teilweise nicht genehmigten Nutzungen und der langfristigen
Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung.

Die beigefligten Schreiben sind fir das vorliegende Bauleitplanverfahren
nicht abwagungsrelevant.

Die artenschutzrechtlich erforderliche Regelung zu Bauzeiten und
Gehdlzrodungen ist in den Textfestsetzungen (A.3) bericksichtigt.
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Fir nachgewiesene geholzgebundene Vogelarten ist ein ausreichender
Geholzbestand erforderlich, der so weit wie méglich erhalten werden
sollte. Ebenso halten wir den beschriebenen fledermausschonenden
Gebaudeabriss fur unbedingt erforderlich zum Schutz von Fledermau-
sen mit Bevorzugung von Gebaude-Quartieren.

Der baulich nicht nutzbare Grundstiicksteil betragt mindestens 20% der
Grundstiicksflache und muss auch tatsachlich fir die Durchgriinung des
Gebietes zur Verfugung stehen und darf nicht etwa als zuséatzliche
Lagerflache beansprucht werden.

Im Planbereich sind Bauschuttrecyclinganlagen vorgesehen. Ob der
erforderliche Mindestabstand von 300 Meter zur nachsten Wohnsied-
lung eingehalten wird, dazu gibt es in den Unterlagen widersprichliche
Angaben. (vgl.Seite 7: 250 m und Seite 11: 350 m (Begriindung)).

Mit der Erweiterung des Betriebes ist eine erheblich héhere Larmbelas-
tung verbunden, einerseits aufgrund von zukinftigen Betriebsanlagen
und andererseits durch ein hoheres Verkehrsaufkommen auf der engen
StraBe, besonders von LKWs, was sich negativ auf die Menschen der
nachstgelegenen Wohnbebauung auswirken wird.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur 6kologischen
Aufwertung sind eventuell vorhandene oder geplante Flachdacher der
Bauten im Planbereich zu begrinen®

Der GroBteil der vorhandenen Gehdlzstrukturen ist zur Erhaltung
festgesetzt. ArtenschutzmaBnahmen fur Fledermause sind in
Textfestsetzung A.3.3 beriicksichtigt.

Ist in Textfestsetzung B.3.1 festgesetzt.

Der Abstand zur néachstgelegen Wohnbebauung zum Gebiet GE 1
betrdgt mindestens 350 m. Die Angabe auf Seite 7 wird entsprechend
korrigiert.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist lediglich eine
,atypische” Anlage genehmigungsfahig ist, daher ist nicht mit einer
wesentlichen Erhéhung der bereits bestehenden Larm- und Verkehrsbe-
lastung zu rechnen.

Da das Gebiet bereits gut durch Gehdlze eingegrint ist und sich die
Eingrinung und damit die Einbindung des Gebietes in die Landschaft
durch zusatzliche Gehdlzpflanzungen verbessert, wird eine zusatzliche
Begriinung von Flachdachern nicht fur erforderlich gehaiten.

Beschlussvorschla
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Manfred Lachmuth, Wald-Michelbach
Stellungnahme vom 06.02.2014
Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,Gegen den o.a. Bebauungsplan incl. Anderung des Flachennutzungs-
plans legen wir hiermit Widerspruch ein.

Begriindung :

Fur eine derartige Industrieanlage mit zwangsléaufig starkem Schwer-
lastverkehr ist die derzeitige Verkehrsanbindung durch die extrem enge
HartenroderstraBe voéllig ungeeignet. Es wird sicherlich zu Verkehrs-
problemen und stark erhéhter LArmbelastigung kommen.*

Fachliche Beurteilun

Der Bebauungsplan dient der Sicherung des bestehenden Betriebes.
Auf Grund der Festsetzung ,Gewerbegebiet” ist im Teilgebiet GE 1 nur
der Betrieb einer ,atypischen® Bauschuttrecyclinganlage moglich, die
gemdl § 8 Abs. 1 BauNVO ,nicht wesentlich stérend“ sein darf. Daher
ist nicht mit einer wesentlichen Zunahme von Larmemissionen oder von
Schwerlastverkehr zu rechnen.

Beschlussvorschla

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Auf Grundlage der
fachlichen Beurteilung ergeben sich keine Anderungen der Planung.
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Hans, Christel und Barbel Schiafer, Wald-Michelbach
Stellungnahme vom 06.02.2014
Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,gegen den o.a. Bebauungsplan incl. Anderung des Flachennutzungs-
plans legen wir hiermit Widerspruch ein.

Vorlaufige Begrtindung

1. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist zu gering.

2. Ein verkehrstechnisches Gutachten wurde nicht erstellt

3. Der Verkehr auf der Hartenroder Str. hat ein AusmaB erreicht daB
den Betrieb einer Pension massiv erschwert wenn nicht gar unmog-
lich macht.
Durch den zusétzlichen Schwerverkehr der Fa. Buckle incl. der
geplanten Recylinganlage wird die Situation nochmals verscharft.
Schon jetzt missen LKw's im Begegnungsverkehr beidseitig von der
schmalen StraBe herunterfahren.

4. Der Wert aller Anliegergrundstiicke wird durch diese MaBnahme
erheblich gemindert.”

Fachliche Beurteilun

Der Abstand zur nachstgelegen Wohnbebauung betragt mindestens 250
m (zum GE 3) bzw. 350 m (zum GE 1), zudem liegt zwischen dem
Gewerbegebiet und der Bebauung ,Halle* eine Waldflache.

Eine wesentliche Erweiterung der Bauschuttrecyclinganlage ist nicht
geplant. Im immissionsschutzrechtlichen Verfahren wird die Anlage auf
ihre Vereinbarkeit mit dem festgesetzten Gewerbegebiet gepriift und die
Zulassigkeit ggf. durch Auflagen sichergestellt.

Auf Grund der Festsetzung ,Gewerbegebiet” ist im Teilgebiet GE 1 nur
der Betrieb einer ,atypischen® Bauschuttrecyclinganlage mdglich, die
gemall § 8 Abs. 1 BauNVO ,nicht wesentlich stérend sein darf. Die
bestehende Anlage wird daher weiterhin nur temporar genutzt. Daher ist
nicht mit einer wesentlichen Zunahme von Larmemissionen oder von
Schwerlastverkehr zu rechnen. Eine Wertminderung von Grundstlicken
wird hierdurch nicht hervorgerufen.

Es ist nicht zu erwarten, dass von den in einem Gewerbegebiet
zulassigen Larmemissionen die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
nach TA Larm am néachstgelegenen, 250 m (zum GE 3) bzw. 350 m
(zum GE 1) entfernten Wohnhaus (Halle 14), (berschritten werden.

Beschlussvorschila

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Auf Grundlage der
fachlichen Beurteilung ergeben sich keine Anderungen der Planung.
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Vorla e an Gemeindevertretun

Drucksache Nr. 202/XVIIl. - GV - 08.04.2014

TOP 6: Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich "Kammersinger-
Joachim-Sattler-Weg 14 — 16" im Ortsteil Affolterbach;
1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemit § 2 Abs. 1 BauGB;
2. Beschlussfassung zur Durchfithrung des erforderlichen Bauleitplanver-
fahrens gemaR den gesetzlichen Vorgaben des BauGB;

Die Eigentimerin der Seniorenresidenz Am Wald, Kammersanger-Joachim-Sattler-Weg 14
im Ortsteil Affolterbach beabsichtigt, einen Erweiterungsbau in westlicher Richtung des
bestehenden Seniorenheimes vorzunehmen.

Da es sich bei dem Erweiterungsbau um eine gréRere Erweiterung des bestehenden
Gebaudes handelt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Das Verfahren kann nach Abstimmung mit der Fachbehérde beim Kreisausschuss als
MaRnahme der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchgefuihrt werden.

Ein Lageplan mit Kennzeichnung des geplanten Geltungsbereiches, eine Eriduterung der
Planungsabsichten sowie erste Vorentwurfsplanungen sind als Anlagen beigefligt.

Weitere Erlduterungen erfolgen durch Herrn Birgermeister Kunkel in der Sitzung.

Der Bau-, Verkehr-, Energie- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20. Marz ds.
Js. folgendem Beschlussvorschlag zugestimmt.

Beschlussvorschia

" 1.Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
den Bereich "Kammersinger-Joachim-Sattler-Weg 14 - 16", Flur 2 Nrn. 93/7, 93/9, ‘
93/10, 93/11, 93/12, 93/15, 93/16, 93/19, 93/22, 93/23 und Flur 1 Nr. 312/1 (teilweise), '
Gemarkung Affolterbach, gemiR § 2 Abs. 1 BauGB. Das Bauleitplanverfahren dient
der geordneten stiddtebaulichen Entwicklung fiir die im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, das erforderliche Bauleitplanverfahren
gemifB den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches durchzufiihren. Die Ver-
kehrsanbindung ist im Rahmen des Verfahrens zu priifen. "

S S J

Wald-Michelbach, 27.03.2014
GB |l = Planen, Bauen, Umwelt —
/2 - Ja/Ro



Erlduterung der Planungsabsichten zur Erweiterung der Seniorenresidenz "Am Wald"

Bedingt durch die sich aktuell und zukiinftig dndernden Strukturen in der Versorgung
gesundheitlich beeintrdchtigter oder hochbetagter Menschen, ist es zur Existenzsicherung
und dem weiteren Fortbestehen der Einrichtung ,,Leben am Wald” in Affolterbach
unerldsslich, einen zukunftsorientierten Weg einzuschlagen. Aus den bisherigen Erfahrung in
den beiden Einrichtungen ,,Leben am Wald” und ,Am Wald“ erleben wir nahezu tdglich, dass
sich die Anforderungen unserer Interessenten und deren Angehérigen komplett wandeln.
Gleichzeitig werden auf sozial-politischer Ebene Entscheidungen (siehe hessischer
Rahmenvertrags-Entwurf) getroffen, die die gesetzlichen Forderungen seitens der Behérden
und Pflegekassen an Pflegeeinrichtung zukiinftig mafigeblich verdndern werden und auch
eine rechtzeitige Nachhaltigkeit hierbei erwogen werden muss.

War die bisherige Generation 65+ (Geburtsjahre zwischen 1930-1950) mit einem ,,normalen”
Angebot an Ausstattung, Komfort, Service und Leistung zufrieden, stellen die nachfolgenden
Generationen ganz andere individuellere Anspriiche diesbeziiglich.

Dieser Wandel beginnt bereits in ganz simplen Dingen, so ist es zum Beispiel fiir einen dlter
werdenden Menschen der mit den ,,neuen” Medien (Telefon & TV Gerit), Technologien
(Mobiletelefon, PC, Internet) und Dienstleistungsangebot (Urlaubsreisen,
Restaurantbesuche, Kérperliche und Geistige Wellness-Angebote, Sportangebote) im Berufs-
und Privatleben aufgewachsen und vertraut ist, selbstverstdndlich auch all diese alltdglichen
Dinge im Alter weiter uneingeschrénkt nutzen zu wollen und kénnen.

Dies ist der Anlass, aus dem die Entscheidung gefallen ist, diese Anspriiche der neuen
Lalteren” und gesundheitlich beeintrdchtigen Personen aufzugreifen und die Umsetzung
daran auszurichten.

Um die Umsetzung dauerhaft wirtschaftlich und kundenorientiert durchfiihren zu kénnen,
muss das bisherige Platzangebot (rdumlich) komplett verdndert werden und die bisherige
‘Belegungsstruktur, aktuell iberwiegend Zwei- und Dreibettzimmer, in iiberwiegend grofie
Einzelzimmer umgewandelt werden. Da dies im bisherigen Baubestand nicht machbar ist,
ohne viele Betten unersetzt zu verlieren und damit auch die Wirtschaftlichkeit einschlieflich
der bestehenden Arbeitspldtze verloren geht, ist ein Neubau unerldsslich.

Es ist vorgesehen, die im aktuellen Altbestand 47 Betten umzuwandeln in 34 Betten, sowie
einen neuen Wohnkomplex mit 66 Betten (davon ca. 60 Einzelzimmer) zu erschliefSen. Daraus
entsteht eine Einrichtung mit aktuell ca. 100 Betten (angestrebt), statt bisher 47 Betten.

Um den bereits angesprochenen neuen Anspriichen der zukiinftigen Generationen Rechnung
zu tragen, sind die neuen Zimmer alle mit eigenem Bad, einer Wohnfldche von
durchschnittlich 23gm mit gehobener Ausstattung vorgesehen.

Die Gemeinschafts-Bereiche werden fiir die Kommunikation untereinander grofiziigig und
individuell betrachtet, um den verschiedenen Facetten der Wiinsche gerecht zu werden.

Um die ridumliche Verbindung beider Gebdude attraktiv sowie exklusiv auszustatten, ist der
Bau eines grofiziigigen Wellnessbereichs geplant, der dem angestrebten Ambiente eines
Pflegehotels (weg von dem klassischen Denken und Begriff der Altenpflege) entspricht und
somit eine Einheit aller Bediirfnisse und Wiinsche der kiinftigen Bewohner erstellen wird.

Residenz
Leben am Wald gwbn

thire Pliege . uad Therapuecintidtung
131 Jumioten und Seioren im Odenwskd

Carmen Unger

Stellvertretende Einrichtungsleiterin
Geschiftsfiihrerin Kulinara GmbH Stand: 11.03.2014
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Vorla e an Gemeindevertretun

Drucksache Nr. 203/XVII. — GV - 08.04.2014

TOP 7: Aufstellung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des Regional-
plans Siidhessen;

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat uns den Entwurf des Sachlichen Teilplans
Erneuerbare Energien zum Regionalplan Siidhessen (ibersandt.

Wir wurden gebeten, innerhalb der Frist von zwei Monaten zum Planentwurf einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht Stellung zu nehmen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien besteht aus folgenden
Dokumenten:

Regionalplan Stdhessen
o Text und Umweltbericht
o Flachensteckbriefe
o Karte Regionalplan im MafRstab 1:100.000

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
gemal § 6 Abs. 2 und 3 HLPG erfolgt in der Zeit vom 24. Februar bis zum 25. April 2014.

Wegen des Umfangs der Planunterlagen wurde den Kommunen grundsatzlich nur ein
Plansatz der Unterlagen sowie eine Ausfertigung in digitaler Form Gbersandt.

Zur Beratung des Regionalplanes Sidhessen in den Fraktionen wurde den
Fraktionsvorsitzenden die Unterlagen in digitaler Form als CD bereits mit Schreiben vom
26.02.2014 Gbergeben.

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien ist auch auf den Internetseiten
des Regierungsprasidiums Darmstadt unter der Adresse www.r -darmstadt.hessen.de
(Planung&Verkehr/Regionalplanung/Regionalplan Sudhessen/Teilplan Erneuerbare
Energien) eingestelit.

Eine spezielle Rolle bei diesem Verfahren spielt die Steuerung von regionalbedeutsamen
Windkraftanlagen.

Der Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 trifft keine Aussagen zur
Windenergienutzung. Die Ausweisung von Vorranggebieten fur Windenergienutzung wird in
dem separaten Teilplan Erneuerbare Energien nachgeholt. Der Teilplan enthalt auch
Grundsatze zu den anderen erneuerbaren Energien (Solarenergie, Bioenergie, Geothermie
und Wasserkraft).

Der Entwurf weist Vorranggebiete fur die Windenergienutzung auf insgesamt 2,8 % der
Flache des Regierungsbezirks Darmstadt aus. AuRerhalb dieser Vorranggebiete sollen keine
raumbedeutsamen Windenergieanlagen errichtet werden.
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Im Gemarkungsbereich der Gemeinde Wald-Michelbach sind im vorliegenden Vorentwurf zur
Zeit 3 Vorranggebiete mit insgesamt 868,80 ha Flache dargestellt, die im Rahmen des
weiteren Verfahrens weiteren Detailbewertungen und Abwagungskriterien unterzogen
werden sollen.

Die Gemeinde Wald-Michelbach hat nach entsprechender Beschlussfassung der
Gemeindevertretung zu den nachfolgend aufgefuhrten Planungen auch zum Thema
"Windenergienutzung" bereits Stellungnahmen abgegeben.

1. Regionalplan Sudhessen - Entwurf 2007

2. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar - Entwurf 2012

3. Anderung des Landesentwicklungsplanes Hessen - 2012

4. Aufstellung des sachlichen Teil-FNP Windenergie vVG Eberbach-Schénbrunn - 2012

Auch wurde von der Gemeindevertretung am 03. Juli 2012 zur planerischen Steuerung von
Windkraftanlagen im gesamten Gemeindegebiet die Einleitung eines Aufstellungsverfahrens
fur den sachlichen Teilflichennutzungsplan Windenergieanlagen gemall § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Nach Durchfihrung der ersten Beteiligungsrunde
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden am 18. Februar 2014 von der
Gemeindevertretung die Beschlusse zur Behandlung der Stellungnahmen und Weiterfihrung
des Planverfahrens gefasst.

Nach entsprechender Beratung im Bau-, Verkehr-, Energie- und Umweltausschuss am
20.03.2014 hat der Gemeindevorstand am 31.03.2014 die beiliegende Stellungnahme
erarbeitet.

Ein Auszug aus dem Regionalplan fiur unseren Gemarkungsbereich sowie die
Flachensteckbriefe der 3 Vorranggebiete sind als Anlage beigefugt.
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Der Bau- Verkehr- Ener ie- und Umweltausschuss em fiehlt der Gemeindevertretun
fol enden Beschlussvorschla

" Der Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des Regionalplans
Siidhessen wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeindevorstand wird beauftragt,
die Stellungnahme zum Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des |
Regionalplans Siidhessen gemaR der beigefiigten Vorlage, die als Anlage - 2 - dem |
Protokoll beigefiigt ist, fristgerecht einzureichen. "

Wald-Michelbach, 01.04.2014
GB lll — Pianen, Bauen, Umwelt —
ll1/2 — Ja/Ro



STELLUNGNAHME der Gemeinde Wald-Michelbach
vom Gemeindevorstand am 31.03.2014 zugestimmt
Beschlussvorlage fiir die Gemeindevertretung zur Sitzung am 08.04.2014

Regierungsprasidium Darmstadt
Dezernat Il 31.1
Wilhelminenstr. 1-3

64283 Darmstadt .
1. April 2014

[l1-Planen, Bauen, Umwelt
Herr Jager, Zimmer 205
Durchwahl: 06207/947 155

/2 Ja/Ro
eMail: stefan jaeger@gemeinde-wald-michelbach.de

Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien des Regionalplans Siidhessen;
Beteiligung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
nach § 6 Abs. 2 und 3 HLPG in Verbindung mit § 10 ROG;

Ihr Schreiben vom 17.01.2014 / Az.: lll 31.1 — 93 d 38/03(17) (Eingang 19.02.2014)

Stellungnahme Gemeinde Wald-Michelbach zum Entwurf 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien
des Regionalplans Siudhessen wurden wir mit 0. a. Schreiben von lhnen beteiligt und um
Stellungnahme aus Sicht der von uns wahrzunehmenden Belange gebeten.

Die gemeindlichen Gremien haben den Planentwurf eingehend beraten und die
Gemeindevertretung am . . beschlossen, dass seitens der Gemeinde Wald-
Michelbach folgende Stellungnahme abgegeben wird.

Die Gemeinde Wald-Michelbach steht den Grundsatzen der Regionalplanung hinsichtlich der
Nutzung der regenerativen Energien grundsatzlich positiv gegenuber.

Dies wird schon dadurch deutlich, dass die Gemeinde die Themenbereiche regenerative
Energienutzung und Energieeffizienz seit langem in unserer Gemeinde berucksichtigt und aktiv
begleitet.

Von herausragender Bedeutung im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien ist das Therna
~Windenergie".

Grundsatzlich wird daher begruBt, dass im Zuge der Aufstellung des Sachlichen Teilplans
Erneuerbare Energien des Regionalplans Sidhessen nun  Vorranggebiete fur
Windenergienutzung®  dargestellt  werden, die gleichzeitig eine  auBergebietliche
Ausschlusswirkung haben.

Im vorliegenden Entwurf befinden sich folgende Vorrangflachen im Gemarkungsbereich der
Gemeinde Wald-Michelbach:



Vorran ebiet Nr. Flachen rofe
358,10 ha
495,10 ha

26 a 15,60 ha

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien sieht fur den Gemarkungsbereich
der Gemeinde Wald-Michelbach insgesamt drei Vorrangflaichen mit einer GesamtgréBe von
868,8 ha fur eine Bebauung mit Windkraftanlagen vor. Dies entspricht rund 11,7 % unserer
Gesamtgemarkungsflache von 7.435 ha.

Im Landesentwicklungsplan ist als Ziel vorgegeben, dass 2% der Landesflache als Vorranggebiet
fur Windenergienutzung ausgewiesen werden sollen.

Heruntergebrochen auf Wald-Michelbach bedeutet die 2%-Vorgabe des
Landesentwicklungsplans rechnerisch ca. 148 ha Vorrangflache, aber tatsachlich sind im Entwurf
rd. 869 ha ausgewiesen. Wald-Michelbach wirde so aufgrund der nicht zu &andernden
topographischen Verhéltnisse ungefragt eine erhebliche Mehrbelastung fur die Erreichung der im
Energiegipfel 2011 vereinbarten Ziele tragen. Dies ist nicht akzeptabel, weil eine solche
Konzentration jeden Rahmen sprengt.

Die Darstellung der vorgenannten Vorranggebiete stehen auch im elementaren Widerspruch zu
der derzeit im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplanung der Gemeinde.

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 03.07.2012 die Anderung des
Fidchennutzungsplanes mit der Aufstellung eines sachlichen Teilflichennutzungsplanes
‘Windenergie" gemafl §§ 5 Abs. 2b i. V. m. 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB fur die Gemeinde Wald-
Michelbach beschlossen, um u. a. einen Wildwuchs von Windkraftaniagen und der vdlligen
Veradnderung der Kulturlandschaft des Odenwaldes als Bestandteil des UNESCO Geoparks
BergstraBe-Odenwald wirkungsvoll entgegentreten zu kdnnen.

Diese Beschlussfassung erfolgte auch vor dem Hintergrund, dass die Rechtskraft des
Regionalplans nicht zeitnah erfolgen wird, derzeit ist min. von dem Jahr 2016 auszugehen.

Far den sachlichen Teiiflichennutzungspian der Gemeinde erfolgte bereits die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

In der ersten Beteiligungsrunde wurde in der Stellungnahme des RP Darmstadt vom 18.10.2013
ausdricklich darauf hingewiesen, dass es das Ziel des Regierungsprasidiums ist, dass die
Flachenausweisungen im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien moglichst im Konsens mit
den betroffenen Kommunen gestaltet werden. Nach dem vorliegenden Entwurf des sachlichen
Teilplans Erneuerbare Energien scheint dies aber nur eine Phrase zu sein. An dieser Stelle sieht
die Gemeinde Wald-Michelbach noch erheblichen Abstimmungsbedarf, da die hier geplante
Ausweisung von Vorbehaltsflaichen im Regionaiplan den gemeindlichen Planungsvorstellungen
erheblich entgegen lauft.

Im  Entwurf unseres sachlichen Teilflichennutzungsplans  zur  Darstellung  von
Konzentrationsbereichen fur Windenergieanlagen beschrankte sich die Anzahl der moglichen
Windkraftstandorte nach Abwagung der harten und weichen Ausschlusskriterien auf das Gebiet
"Stillfussel" mit einer FlachengréBe von 145 ha. Die von der Gemeinde gewahlte
Flachenausdehnung im Bereich ,Stillfussel” entspricht damit dem rechnerischen Wert von ca. 2%
der Gemarkungsfidche Wald-Michelbachs. Der Bedarf dariber hinausgehender Vorrangflachen
im Gemeindegebiet Wald-Michelbachs wird indes nicht gesehen, zumal eine solche Massierung
von WEA'’s nicht mit den iibrigen Schutzgitern zu vereinbaren wére. Das von der Gemeinde im
Flachennutzungsplan dargestellte Vorranggebiet "Stillfissel" liegt im nérdlichen Bereich des
Vorranggebietes Nr. 25.



Im Rahmen der Fortfihrung des Verfahrens zum sachlichen Teilflachennutzungsplan wurden alle
eingegangenen Einwendungen im Einzelnen von der Gemeindeveriretung behandelt. Mit der sich
daraus ergebenden Planfassungen zum sachlichen Teilflachennutzungsplan soll in absehbarer
Zeit die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der formlichen Beteiligung der betroffenen Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Die Darstellung der im Entwurf des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des
Regionalplans Sidhessen enthaltenen ,Vorranggebiete fir die Windenergienutzung® Nr. 24 und
26a mit einer GroBe von 373,7 ha werden auf Grundlage unserer im Verfahren befindlichen
Flachennutzungsplanung ab elehnt.

Fur das Gebiet Nr. 25 wird nur die Vorrangflache "Stillfiissel" mit einer GroBe von rund 145 ha

befurwortet die sldlich dargestellte Flache des Vorranggebietes Nr. 25 mit einer Restflache von
350,1 ha wird ebenfalls ab elehnt.

R_echnet man nur 1 Windkraftanlage auf 10 ha Flache (Entwurf S. 25 - 3 WKA/10 ha) so wéren
dies 86 Anlagen die in unserem Gemarkungsbereich errichtet werden kénnten. Eine solche
Konzentration und Massierung von Windkraftanlagen kann mit den gemeindlichen

Planungszielen und den gemeindeiibergreifenden Schutzzielen nicht in Einklang gebracht
werden.

Die zwei Vorranggebiete Nr. 24 und 25 liegen auf den Hohenriicken dstlich und westlich des
Ulfenbachtals im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Ortsteile Ober- und Unter-
Schénmattenwag. Im Hinblick auf Landschaftsschutz, Immissionsschutz, Naherholung,
Gesundheitsschutz etc. fihren die Windparks zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Aspekte, wie Landschaftsbildbeeintrachtigung, Flachenverbrauch, Schattenwurf,
Gerduschimmissionen und gesundheitliche Belastungen fir die Betroffenen Birgerinnen und
Blrger unserer Gemeinde spielen in diesem Zusammenhang eine gewichtige Rolle.

Bei den Vorranggebieten Nr. 24 und 25 fihren die gravierenden GréBen- und
Breitenunterschiede dazu, dass die beiden Ortsteile Ober- und Unter-Schénmattenwag
sprichwértlich ,eingemauert* werden. Daher wiirden Windkraftanlagen auf beiden Héhenrlicken
aufgrund ihrer Héhe sowie der standigen Drehbewegung der Rotoren bzw. Fligel eine optisch
bedrangende Wirkung auf die beiden Ortsteile entfalten und damit auch gegen das
bauplanungsrechtlich verankerte Gebot der Riicksichtnahme verstoBen.

Um die Auswirkungen auf Mensch und Umwelt in einem vertretbaren Rahmen zu halten und
auch zum Schutz des Landschaftsbildes einschlieBlich der Erholungsfunktion der Landschaft ist
ein Abstand zwischen mdglichen Windparks untereinander von min. 5.000 m anzustreben. Bei
Einhaltung solcher - unseres Erachtens zwingend erforderlichen - Mindestvorgaben wirden sich
die Vorranggebiete gegenseitig ausschlieBen, da diese samtlich in einem Abstandsbereich
zwischen den angestrebten 5.000 m liegen.

In diesem Sinne fordern wir, dass Abstandsregelungen von min 5.000 m zwischen Windparks
untereinander festgelegt und beriicksichtigt werden. Es wird hdchste Zeit, dass solche fir die
Menschen elementaren Festlegungen getroffen werden und nicht nur immer wieder von der
Notwendigkeit solcher Vorgaben gesprochen wird.

Neben den ,harten* Ausschlusskriterien missen aus der Sicht der Gemeinde Wald-Michelbach
insbesondere der Belang ,Schutz des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion der
Landschaft* bei der Abwagung eine entscheidende Rolle beigemessen werden.

Auch der Landesentwicklungsplans Hessen 2000 mit der Anderung des Landesentwiqklungs-
plans — Vorgaben zur Nutzung der Windenergie — vom 27.06.2013 weist explizit auf die hohe
Bedeutung des Geo-Naturparks BergstraBe-Odenwald unter Ziffer 6.5.1.2 Schutzgut ,Land-
schaft® hin.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass die Gebietskulisse des Geo-Naturparks von Wind-
energieanlagen frei bleiben soll. Bei dem Gebiet des Geo-Naturparks BergstraBe-Odenwald
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handelt es sich um eine naturnahe, erdgeschichtlich und kulturhistorisch bedeutsame Landschaft.
Auf Grund dieser besonderen Situation wurde die Region des Geo-Naturparks von der UNESCO
als globaler Geopark ausgezeichnet. Diese auBergewdhnliche hohe Auszeichnung verpflichtet,
das naturrdumliche und kulturelle Erbe zu bewahren und den Tourismus in dieser Region zu
térdern. Wir weisen daraufhin, wie bedeutsam der Tourismus — und in diesem Zusammenhang
das Landschaftsbild sowie das Naturinventar — zu sehen und zu bewerten ist. Auch und gerade
im Kernbereich des Odenwaldes ist diesem Kriterium eine besondere Bedeutung beizumessen.

Im Hinblick darauf sind weite Teile dieses Landschaftsraumes auBerhalb der Abstandsflachen zu
den Siedlungslagen als Standort fir Windkraftanlagen schon deshalb kritisch, weil sie
zusammenhéangend bewaldet sind. Dies stellt nicht nur eine Schwierigkeit der wegemaBigen
ErschlieBung mit all ihren Begleiterscheinungen dar, sondern es héatte zur Folge, dass erhebliche
Waldflachen gerodet werden mussten.

Eingestreut sind zwar einzelne Freiflachen vorhanden, dennoch weisen viele Bereiche aufgrund
der natirlichen Gegebenheiten und Ausstattung, neben der naturschutzfachlichen Bedeutung
und der Fernwirkung, auch ein hohes MaB an Erholungseignung auf.

Vor diesem Hintergrund missen groBe Teile des Gemeindegebiets von Windkraftanlagen
freigehalten werden.

Die Gemeinde Wald-Michelbach befurwortet die Windenergienutzung und steht der Ausweisung
geeigneter Standorte grundsatzlich positiv gegeniber.

Wir erachten es jedoch gleichfalls fur unabdingbar, dass sich die Windenergieanlagen in ein
Gesamtbild der Gemeinde und des gesamten natirlichen Umfeldes auch (ber die
Gemeindegrenzen hinweg einfigen muissen.

GemaB Beschlusslage der Gemeindevertretung, in dem die Gemeinde die Umsetzung von
Windkraftanlagen mit dem notwendigen AugenmaB aktiv angehen will, sind wir derzeit in der
Genehmigungsphase nach dem BImSchG zur Entwicklung und Errichtung des Windparks
.Stillfussel*, der auf der Teilfliche des Vorranggebietes Nr. 25 errichtet werden soll. Wir gehen
davon aus, dass mit der Realisierung des Windparks im Jahr 2015 begonnen werden kann.

Um die regionalplanerische Zielsetzung der Konzentrationswirkung von Windkraftanlagen zu
erhalten, ist es dringend geboten die Vorranggebiete Nr. 24 und Nr. 26a aus den Planunterlagen
zu streichen und das Vorranggebiet Nr. 25 auf das Gebiet "Stillfussel" mit einer GréBe von rund
145 ha zu reduzieren, was hiermit von Seiten der Gemeinde Wald-Michelbach gefordert und
beantragt wird.

Wir beantragen nachdriicklich, dass unsere vorgenannte Stellungnahme zum Sachlichen
Teilplan Erneuerbare Energien ihre Beriicksichtigung findet.

Fir das weitere Anhérungs- und Offenlegungsverfahren zum Sachlichen Teilplan Erneuerbare

Energien des Regionalplans Sidhessen behalten wir uns vor, weitere Untersuchungep und
Argumente - unter Hinzuziehung von fachlicher sowie juristischer Unterstiitzung - nachzureichen.

Mit freundlichen GriBen
Fur den Gemeindevorstand

Kunkel, Burgermeister



Auszug aus dem Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien des Regionalplans Siidhessen
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Kreis(e):
Kommune(n):
Windhoffigkeit:
[140 m . Grund]

FléachengroRe:

KartenmaBstab:

Charakteristik:

Ergebnis SUP:

Hinweise zur SUP
und weiteren
Kriterien:

Abwigung

Hinweise fiir die
Genehmigungs-
planung:

Vorranggebiet Nummer 24

Odenwaldkreis, Landkreis Bergstrale
Wald-Michelbach, Rothenberg

575-6,5m/s

358,10 ha ~ A
_y
(S
. /’;f’n
1:60000 f\’ (,f "{7;‘:5"%
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Der Sandsteinodenwald ist ein waldgepragtes Mittelgebirge mit meist in Nord-Sidrichtung verlaufenden Talziigen, die
zum Neckar hin tief und steil eingeschnitten sind. Er liegt in Hohen etwa zwischen 150 und 550 m. Hochste Erhebung
ist der Katzenbuckel mit einer Hohe von 626 m {i.NN, es handelt sich um einen ehemaligen Vulkan mit einer
Basaltkuppe.

Die Waldflachen der Landschaft tragen einen hohen Nadelholzanteil. Die waldfreien Flachen sind im zentralen und im
W-Teil der Landschaft meist als Griinland, in den tieferen Bereichen eher als Ackerland genutzt. Die Landschaft hat
hohe Bedeutung als Erholungsgebiet.

Wesentliche betroffene Schutz lter:

354 ,4 ha Wald

0,1 ha Wald mit Bodenschutzfunktion

358,1 ha Naturpark/Geopark

52,5 ha Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone ||

Artenschutz: Bewertun des Gesamt-Konflikt otenzials'

3 ha Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
1,8 ha Wald mit Erholungsfunktion
340,2 ha Kaltluftenstehungsgebiet

307,3 ha gering
50,8 ha mittel
Oha hoch

Detailbewertung zu Avifauna und Fledermause sind der artenschutzrechtlichen Bewertung zu entnehmen.

Erfolgt nach der 1. Offenlage



Kreis(e):
Kommune(n):
Windhoffigkeit:
[140 m 4. Grund]

Flachengrofe;

KartenmaBstab:

Charakteristik:

Ergebnis SUP:

Hinweise zur SUP
und weiteren
Kriterien:

Abwagung

Hinweise fiir die
Genehmigungs-
planung:

Vorranggebiet Nummer
Landkreis Bergstrale
Wald-Michelbach

T IN
575-6,75m/s S A H ’
Siedelsbry\mgﬁ N,
N
49510 ha - /\ Ober-
S dnmattenwéa
% e
N s
Urtiér..
=N
<ot
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Der Sandsteinodenwald ist ein waldgepragtes Mittelgebirge mit meist in Nord-Siidrichtung verlaufenden Talziigen, die
zum Neckar hin tief und steil eingeschnitten sind. Er liegt in Hohen etwa zwischen 150 und 550 m. Héchste Erhebung
ist der Katzenbuckel mit einer Héhe von 626 m {i.NN, es handelt sich um einen ehemaligen Vulkan mit einer
Basaltkuppe.

Die Waldflachen der Landschaft tragen einen hohen Nadelholzanteil. Die waldfreien Flachen sind im zentralen und im
W-Teil der Landschaft meist als Griinland, in den tieferen Bereichen eher als Ackerland genutzt. Die Landschaft hat
hohe Bedeutung als Erholungsgebiet.

Wesentliche betroffene Schutz (ter:

489,1 ha Wald 5,5 ha Vorranggebiet flir Landwirtschaft
85,3 ha Wald mit Bodenschutzfunktion 495,1 ha Naturpark/Geopark
493,6 ha Kaltluftenstehungsgebiet 84,5 ha Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone |lI
Artenschutz; Bewertun des Gesamt-Konflikt otenzials:
0 ha gering
4951 ha mittel
0ha hoch

Detailoewertung zu Avifauna und Fledermause sind der artenschutzrechtlichen Bewertung zu entnehmen.

Sichtbarkeitsanal se: 19,9 ha des Vorranggebietes sind hoch einsehbar.

Erfolgt nach der 1. Offenlage



Kreis(e):
Kommune(n):
Windhoffigkeit:
[140 m U. Grund]

Flachengrofe:

Kartenmafstab:

Charakteristik:

Ergebnis SUP:

Hinweise zur SUP
und weiteren
Kriterien:

Abwigung

Hinweise fiir die
Genehmigungs-
planung:

Landkreis Bergstrale

Wald-Michelbach

575-6,5mls

15,60 ha

1:20000

Vorranggebiet Nummer 26a
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Der Sandsteinodenwald ist ein waldgepragtes Mittelgebirge mit meist in Nord-Stdrichtung verlaufenden Talziigen, die
zum Neckar hin tief und steil eingeschnitten sind. Er liegt in Hohen etwa zwischen 150 und 550 m. Hochste Erhebung
ist der Katzenbuckel mit einer Hohe von 626 m ii.NN, es handelt sich um einen ehemaligen Vulkan mit einer

Basaltkuppe.

Die Waldflachen der Landschaft tragen einen hohen Nadelholzanteil. Die waldfreien Flachen sind im zentralen und im
W-Teil der Landschaft meist als Griinland, in den tieferen Bereichen eher als Ackerland genutzt. Die Landschaft hat

hohe Bedeutung als Erholungsgebiet.
Wesentliche betroffene Schutz Gter:

15,6 ha Wald

2,4 ha Wald mit Erholungsfunktion
15,6 ha Kaltluftenstehungsgebiet

13,7 ha Wald mit Bodenschutzfunktion
15,6 ha Naturpark/Geopark
0,3 ha Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone Il

Artenschutz Bewertun des Gesamt-Konflikt otenzials:

15,6 ha
0ha
0 ha

gering
mittel
hoch

Detailbewertung zu Avifauna und Fledermause sind der artenschutzrechtlichen Bewertung zu entnehmen.

Erfolgt nach der 1. Offenlage



