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l. INTRO

Projektziel &
Vorgehenswelse
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LADENHUTER | LEERSTANDSSITUATION IN BAD

I.INTRO e TR D KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

PROJEKTZIEL UND VORGEHENSWEISE

Erarbeitung und Erprobung von Strategien
fur ein aktivierendes Leerstands- und
Bestandsmanagement
fur gewerbliche Flachen in den Stadtteilen
Helmarshausen und Bad Karlshafen
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Vor-Ort Termine
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L empfehlungen
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WAS IST LEERSTANDSMANAGEMENT?
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Leerstandsmanagement
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strategisches
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fortlaufende Aufgabe
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INTRO

WAS IST LEERSTANDSMANAGEMENT?

DIE |PROJEKT ZUR VERBESSERUNG DER
LADENHUTER |LEERSTANDSSITUATION IN
BAD KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

strategisches
Leerstandsmanagement
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fortlaufende Aufgabe Koordination
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strategisches
Leerstandsmanagement
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fortlaufende Aufgabe Koordination Gemeinschaftsaufgabe
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LADENHUTER |LEERSTANDSSITUATION IN
INTRO BAD KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

WAS IST LEERSTANDSMANAGEMENT?

Public-Private-
Umnutzung Partnerships
Aktionen im

Temporare Nutzungen offentlichen Raum

und Events Ansiedelungsaquisition
Existenzgriinderférderung Sanierung
Beratung und
Leerstandskataster Gestaltung
Kaschierung Mietpreissenkung
Gewerberaumborse private Investitionen
(aktiv / passiv)

Ansiedelungsoffensive
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Leerstandsmanagement

Objekte Nutzungsideen

Jj/\ .+ Ansatze : NP
.« Bedarf :
1+ Ideentrager

'« Kommunikation
-+ Unterstiitzung
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Leerstandsmanagement

~Macher”

Objekte Nutzungsideen

-« Engagement

-+ Umsetzung
.+ Kommunikation
- Unterstutzung
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Herauéfordergngen und
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METHODIK

|:| Kartierung

Objektebene

|dentifizierung und
Ansprache Akteure

Interviews mit
Schlusselakteuren

Ideenebene

Auswertung von
N vorhandenen
Informationen

Herausforderungen
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DIE | PROJEKT ZUR VERBESSERUNG DER
I INTRO LADENHUTER | LEERSTANDSSITUATION IN BAD

KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

3)

Strategieebene
Objektebene
‘@V v% Problemanalyse Empfehlungen Umsetzungsansatze
Macherebene
\ 7, Umsetzungsebene

AN
@ Objekte Akteure konkrete Projekte

identifizieren ansprechen entwerfen
Ideenebene
m
Herausforderungen
_
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Handlungsfelder/
Herausforderungen

Ansatze / Ideen Umsetzungsvorschlage




DIE | PROJEKT ZUR VERBESSERUNG DER
LEERSTANDSSITUATION IN BAD

Il. STRATEGISCHE EBENE PADENHUTER | ARUSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

HANDLUNGSFELDER

IMAGE UND AUSSENWAHRNEHMUNG ENGAGEMENT BRAUCHT WERTSCHATZUNG

STARKUNG DER ZIVILGESELLSCHAFT

ALTERSSTRUKTUR DER BEVOLKERUNG
SCHWIERIGE KOMMUNALE HAUSHALTSLAGE

VERWERTUNGSPERSPEKTIVEN FUR IMMOBILIEN
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LADENHUTER | LEERSTANDSSITUATION IN BAD
Il. STRATEGISCHE EBENE

HERAUSFORDERUNGEN
ZUR NACHHALTIGEN ENTWICKLUNG VON BAD KARLSHAFEN

N
[ HANDLUNGSFELDER

v,
r A
IMAGE UND
AUSSENWAHRNEHMUNG
STARKUNG DER
ZIVILGESELLSCHAFT
ENGAGEMENT
BRAUCHT WERTSCHATZUNG
-
ALTERSSTRUKTUR Konkretisieren der Ideen
DER BEVOLKERUNG und Ansstze
\_
SCHWIERIGE KOMMUNALE ~ _
HAUSHALTSLAGE Aufzeigen der ersten
f ¥ ) Schritte, die in den einzel-
VERWERTUNGS- Helfen dabei in Zukunft mit
PERSPEKTIVEN den Herausforderungen nen Handlungsfeldern zu
FUR IMMOBILIEN umzugehen ergreifen sind
_ _J U _J \. J
| HERAUSFORDERUNGEN | [ ANSATZE / IDEEN | [ UMSETZUNG )
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LADENHUTER
l. STRATEGlSCHE EBENE Y KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

HERAUSFORDERUNGEN

g ) ( : . N
Private und 6ffentliche Potenziale sind tber die
Riume sind teilweise . -~ | Stadtgrenzen hinaus wenig
i vernachlassigt I BRS¢ prasent )

. .. r N
Stadt wirkt ,wie im =l e dle
Dornroschenschlaf” — es fehlen Umsetzung guter
\ touristische Anreize ) | Vermarktungsansatze
Image und Starkung der Engagement Altersstruktur Schwierige kommunale Verwertungs-
AuBenwahrnehmung Zivilgesellschaft braucht der Bevolkerung Haushaltslage perspektiven
Wertschatzung fur Immobilien
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LADENHUTER | LEERSTANDSSITUATION IN BAD

". STRATEGISCHE EBENE KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

ANSATZE UND IDEEN — UMSETZUNGSVORSCHLAGE

Handlungsfeld ,Image und Aul3enwahrnehmung”

é )
Ortsbild gestalterisch aufwerten - Geeignete Vermarktungsformate
auch in Helmarshausen entwickeln und erproben
\. y,
[ Stadtmarketingkonzept umsetzen ] Einrichtung eines
Zentrenmanagements

( Projekte koordinieren

von Veranstaltungen

Fordermittel gezielt in

Aufwertung vernachlassigter = ;
vernachlassigte Bereiche lenken

Kommunikation und KoordinationJ
Stadtteile J

. ANSATZE/IDEEN | ( UMSETZUNG ]
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LADENHUTER
l. STRATEGlSCHE EBENE Y KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

r W ( ° X \
Teilweise fehlende Viele gute Ansatze
Kommunikation und und Ideen vorhanden,
Koordination zwischen | .. jedoch fehlende
den Akteuren Koordination
. J ) \ y
4 . . )
Social-Media als Interessen werden nicht immer
Potential betrachten gemeinsam verfolgt (sondern
_ oft eher gegeneinander)
Image und Starkung der Engagement Altersstruktur Schwierige kommunale Verwertungs-
AuBBenwahrnehmung Zivilgesellschaft braucht der Bevolkerung Haushaltslage perspektiven
Wertschatzung fur Immobilien
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Il. STRATEGISCHE EBENE LADENHUTER | L A eN UND HEL MARSHAUSEN

ANSATZE UND IDEEN — UMSETZUNGSVORSCHLAGE

Handlungsfeld ,Starkung der Zivilgesellschaft”

Grindung einer gemeinsamen )
( Wir Gefuhl” starken ) Vereinsgemeinschaft
Bad Karlshafen und Helmarshausen
g _J
R
Organisation einer
gemeinsamen jahrlichen
Veranstaltung
r R -
'II'<ranspare.rI1(tet.und kIarj g Einrichtung einer )
ommunl ations-=un Blrgermeistersprechstunde
_ Kooperationsstrukturen schaffen X )
Einrichtung eines )
Zentrenmanagements
\_ J
g 3 A
Akzeptanz und Forderung der
Vorhandene Social-Media- Social-Media-Ansatze
Aktivitaten starken und ausbauen durch die Stadt
\_ J
 ANSATZE/IDEEN | { UMSETZUNG |
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LADENHUTER
l. STRATEGlSCHE EBENE Y KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

HERAUSFORDERUNGEN
i Grundsatzlich hohe ) ( A
. ) Abnehmendes
. amtliches Engagement fehlende Wertschatzung |
ENGAGEMENT BRAUCHT WERTSCHATZUNG
- . p
Bedeutung des ehrenamtlichen
Engagements fir die nachhaltige { ~ Stimmung des J
Entwicklung erkennen »nichtVorankommens
Image und Starkung der Engagement Altersstruktur Schwierige kommunale Verwertungs-
AuBBenwahrnehmung Zivilgesellschaft braucht der Bevolkerung Haushaltslage perspektiven

Wertschatzung fur Immobilien
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KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

ANSATZE UND IDEEN — UMSETZUNGSVORSCHLAGE

Handlungsfeld ,Engagement braucht Wertschatzung”

Koordination von ehrenamtlichen
Aktivitaten

Ehrung von ehrenamtlich
Engagierten

 ANSATZE/IDEEN |

Einrichtung eines
Zentrenmanagements

Integration von Mitarbeitern
der Stadtverwaltung in die
Vereinsgemeinschaft

,Lokal der Vereine” - gemeinsamer

|
|

Treffpunkt
<
Informationen im Gemeindeblatt
veroffentlichen )
<
Fachliche und rechtliche
Unterstitzung bei der Umsetzung
von Projekten und Ideen
\_ _J
UMSETZUNG |
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l. STRATEGlSCHE EBENE Y KARLSHAFEN UND HELMARSHAUSEN

HERAUSFORDERUNGEN
Fehlende )
" Demografischer Wandel | Zukunftsperspektiven flr
im itruk.turschwachen __Jjungere Menschen Schrumpfung und
landlichen Raum Alterung der Bevélkerung
__besonders ausgepragt | '

ALTERSSTRUKTUR DER BEVOLKERUNG

f N
Hohe . : ..
Mobilitatskosten |- : - .
durch periphere r 2 \ Lan?eklgrte ,
Lage Fehlende Nahversorgung achrolgesituation
- - / insbesondere ___inBetrieben
fr Senioren schwierig
- y
Image und Starkung der Engagement Altersstruktur Schwierige kommunale Verwertungs-
AuBBenwahrnehmung Zivilgesellschaft braucht der Bevolkerung Haushaltslage perspektiven
Wertschatzung fur Immobilien
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Handlungsfeld ,Altersstruktur in der Bevolkerung”

( Aktiv mit der Altersstruktur
umgehen und neue Perspektiven
L entwickeln )

Gefluchtete (nachhaltig)
integrieren

Zielgerichtete Angebote fur
unterschiedliche Altersgruppen

Nahversorgung (Lebensmittel,
taglicher Bedarf) verbessern

ANSATZE / IDEEN

4 g : ) N
Forderung barrierefreier /
barrierearmer Wohnungen
\_ _J
-
Umnutzung von
Gewerbeimmobilien zu
Wohnungen
\__ J
4 . : )
langfristige Bindung durch
Arbeitsplatze,
z.B. Interkultureller Laden
\_ _J
a . . )
. Jugendraum einrichten )
( )
Mobilitatsangebote verbessern
. (Bahn / Bus) )
4 )
Konzepte fur Nahversorgung
recherchieren
und auf Realisierbarkeit prifen
\_ J

UMSETZUNG
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HERAUSFORDERUNGEN

Schwierige g , A
Haushaltssituation lahmt Konkrete Auswlrkupgep der

e . Haushaltssituation sind in der
wichtige Vorhaben der ~ | Bevolkerung nicht prasent /

X Stadtentwicklung )Y werden nicht verstanden

SCHWIERIGE KOMMUNALE HAUSHALTSLAGE

( )

Viele Probleme kénnen nicht e 2
der Stadt it R . | Haushaltsnotlage
von der stadiverwaltung erschwert flexible
\ alleine gelost werden _und kreative Ansatze
J
Image und Starkung der Engagement Altersstruktur Schwierige kommunale Verwertungs-
AuBBenwahrnehmung Zivilgesellschaft braucht der Bevolkerung Haushaltslage perspektiven
Wertschatzung fur Immobilien
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Handlungsfeld ,Schwierige kommunale Haushaltslage”

Bedingungen fur
Gewerbetreibende verbessern, z.B.
durch finanzielle Entlastung

Personalkapazitat der
Stadtverwaltung aufstocken

. ANSATZE/IDEEN

Konzeptionelle Ansatze entwickeln
und auf Realisierbarkeit prifen

(" )
Fordermittel gezielt einsetzen
und kombinieren - externe

Unterstltzung hinzuziehen )
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" Unrealisitsche Erwartungen
und Einschatzung des
8 Immobilienwertes

~

r

\

Zukunftsorientiertes

o

Denken

J

Image und Starkung der
AuBBenwahrnehmung Zivilgesellschaft

Umsetzung neuer und
ungewohnlicher Wege zur

\ nachhaltigen Veranderung )

Engagement Altersstruktur
braucht der Bevolkerung
Wertschatzung

Schwierige kommunale Verwertungs-
Haushalislage perspektiven

fur Immobilien
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Handlungsfeld ,Verwertungsperspektiven fir Immobilien”

é .. )
realistische
Verwertungsperspektiven
entwickeln
L v,

Plane der Eigentimer feststellen
und dokumentieren

)

Visionen und Strategien
entwickeln

( )
Nutzungsangebote schaffen, die
nicht auf
Gewinnmaximierung ausgerichtet
sind

 ANSATZE/IDEEN |

i Vermittlung zwischen Objekt und R
Nutzer = Leerstandskataster/
Immobilienportfolios

(Zentrenmanagement)

! Erganzung und Fortschreibung A

des Integrierten
Handlungskonzepts (auch fur
Helmarshausen)

a )
Konzepte flr nicht vermarktbare

Flachen entwickeln /
innovative und
gemeinwohlorientierte Nutzungen
fordern

\_ J

{ UMSETZUNG |
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LADENLEERSTAND

In Bad Karlshafen: In Helmarshausen:
Wirken circa 32 % der Wirken circa 15 % der
Erdgeschossflachen Erdgeschossflachen leer stehend.

leer stehend.
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Bad Karlshafen = Helmarshausen
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ﬁi?ﬁﬁ Kindertagespflege

Umnutzung von Gewerbeimmobilien zu Wohnnutzung

n
/

Schaufensteroffensive

Ladenidee zur Existenzgrindung

| Interkultureller Lebensmittelladen
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Verschiedene Nutzungen in einem Allzweckraum durch unterschiedliche Akteure
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Aktueller Stand
Bedarf nach einem Jugend-/Vereinstreff ist vorhanden

ﬁi ﬁﬁ Verschiedene Nutzungen in einem Allzweckraum durch unterschiedliche Akteure

Raum fur Jugendtreff gesucht: Stadt-Café augeschlossen, da andere Nutzung
geplant
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ermoglichen und so miteinander verknipfen!

¥

Aktueller Stand
Bedarf nach einem Jugend-/Vereinstreff ist vorhanden

ﬁi ﬁﬁ Verschiedene Nutzungen in einem Allzweckraum durch unterschiedliche Akteure

Raum fur Jugendtreff gesucht: Stadt-Café augeschlossen, da andere Nutzung
geplant

¥

Akteure
Vereine BKH/He-Ha
Schule: Nachmittagsbetreuung
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Handlungsbedarfe 0‘@
Verantwortlichkeiten verteilen
Raumlichkeiten priorisieren

0.
Akzeptanz zwischen BKH & He-Ha steigern > durch Vernetzung von Vereinen
ﬁi ﬁﬁ ,Schnuppertage” sowie 6ffentliche Prasenz zur Mitgliedergewinnung erhohen
Verstandnis flreinander, auch generationsiubergreifend verbessern
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(OPNV, Parken)
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Verantwortlichkeiten verteilen
Raumlichkeiten priorisieren
Akzeptanz zwischen BKH & He-Ha steigern > durch Vernetzung von Vereinen

>
ﬁi ? ﬁﬁ ,Schnuppertage” sowie offentliche Prasenz zur Mitgliedergewinnung erhohen
Verstandnis flreinander, auch generationsiubergreifend verbessern

¥

Raumlichkeit
Gemeinschafts-/Vereinsraum

Kliiche & WC
,Aktivitatenraum”

Verkehrsglinstige und zentrale Lagen innerhalb der Stadt
(OPNV, Parken)

¥

Tragerschaftsform
Organisation Uber eine gemeinsame Vereinsgemeinschaft BKH & Heha
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Jetzt sind Sie gefragt!
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PROJEKTERGEBNIS UND WEITERARBEIT

Gemeinsam auf ein noch
besseres Bad Karlshafen

pﬁgssérﬁ‘t'gﬁgn und Helmarshausen!
14.02.17
Handlungs- Gemeinsam
empfehlungen aktiv werden!
-Leerstandskataster
-Interviews

-Projektskizzen
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DANKSAGUNG UND EINLADUNG

— SIE SIND ALLE
mmmj i | HERZLICH ZU UNSERER
v R L AUSSTELLUNG
— - EINGELADEN!
| ‘Hussmllung..mm I =
| @ —
U
\ \ = | ES GIBT GETRANKE!

DIE|BEDANKEN SICH BEI ALLEN UNTERSTUTZERN

LADENHUTER|UND HOFFEN IM NACHSTEN SEMESTER AUF
EINE ERFOLGREICHE ZUSAMMENARBEIT!
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